
Objektsbeskrivning
Österlen - Gladelunds Gård

En gammal vacker gård, i toppskick, på kanten av Stenshuvuds nationalpark. Belägen en kort promenad från 
Knäbäckshusen som är en av Sveriges vackraste stränder ligger dessa dryga 12 hektar (120.000 kvm) och väntar på 
nästa som får förvalta platsen vidare.

ALLMÄNT OM FASTIGHETEN

Pris 22 000 000 kr Anbudsförfarande

Objekttyp Inget bruk

Inriktning Fritid, hästgård, skog

Areal 12,115 ha

Antal skiften 1

Beskrivning Gladelunds Gård är en av de absolut mest spännande fastigheter jag har fått förmånen 
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att förmedla. Läget i kombination med byggnader, disposition av de 12 hektar mark som 
ingår och hela layouten på gården gör den till något helt unikt. 

Om vi börjar med läget så är det ganska unikt att kunna ta den lilla vägen in mot 
Nationalparken, köra in mellan bokarna och där hitta denna gudabenådade plats. Så 
snart man svänger in mellan de gamla träden och grindstolparna infinner sig en magisk 
känsla. Övre gårdsplanen som utgör angöringen till gården är snyggt placerad framför 
garagebyggnaden med nivåskillnader upptagna av stenpartier. Fortsätter du vägen fram 
några hundra meter så är du vid stranden. Vägen delas av några få fastigheter så det är 
egentligen du och din granne som brukar den. Tystnaden och frånvaron av andra 
människors brus är slående! 

Se länkar bland "dokument" angående Stenshuvuds nationalpark och de kritvita 
stränderna vid Knäbäckshusen. 

Går vi vidare till byggnaderna så beskrivs de närmare i annat avsnitt men sammantaget 
utgör de en inre central miljö på gården, de ligger längs en liten "väg" som slingrar sig 
mellan husen. Kör man ner från parkeringsplatån så har man stallet med sin 
"westernveranda" på vänster hand, framför sig verkstadsbyggnaden och sättet de är 
byggda på, materialen, färgerna ger en helt unik känsla. 

Det gamla boningshuset är rejält. Stort härligt vardagsrum på bottenvåningen med kök 
och utgång åt flera håll. nedanför det här huset ligger äppellunden som hålls fri från 
Björnbär av Highland cattle. På gaveln finns en magisk uteplats som vetter mot hagen 
där de vilda dovhjortarna brukar möta upp. Villan är i 1,5 plan och i gott skick.

Boningshus 2 ligger bakom stallet och lite för sig själv. Byggnaden ligger vackert med 
utsikt över stallbacke och hagarna. En vacker byggnad med kupor, vinklar och vrår som 
ger den en närmast sydfransk stil. Den framstår i utmärkt skick!

Gästhuset som ligger i anslutning till parkeringsplatån är helt nytt. Färdigställs i 
skrivandes stund. En gästlägenhet med sanslöst vacker lösning med öppet upp i nock 
mot plan två. Öppen spis och vackra detaljer gör vardagsrummet till ett av gårdens 
vackraste rum. I anslutning finns ett stort bostadsisolerat dubbelgarage. här finns även 
hela värmeanläggningen som är en ved/elpanna av stora mått. 

Stallet är snyggt och prydligt och i toppskick. inredningen är ej på plats så anpassa 
själv hur många boxar du behöver. Stallbacke, spolplats och verandan där du sitter och 
drar av dig ridstövlarna blickar ut över din gård och njuter av livet. 

Ängar som sträcker sig ut i vyn och övergår i äppellundar som är så magiska. I bakkant 
av utsikten ser man ut över sin skog. Skogen utgör 6 hektar och kan försörja gården 
med det virke som kan behövas om man vill. Highland Cattle håller markerna fria från sly 
och Björnbär. Dessa kan ingå om man vill och känner sig redo för husdjur av större 
format. De är helt frigående och sköter sig själva (nuvarande ägare kan fördjupa infon 
kring detta vid behov). De har sina vilda vänner i en flock dovhjortar som "bor" på gården. 
Kör man ett stycke ner längs vägen, förbi huvudinfarten kommer man till en andra infart 
där det finns uppläggningsyta och maskinparkeringsmöjligheter. Här kan man ha de 
maskiner som behövs för att upprätthålla den nivå man önskar på skog och mark.

Bredvid gästhuset finns en höjd. Den påstås vara högsta platsen vid nationalparken. Här 
kan du stå och blicka ut över dina ägor och känna dig stolt och priviligerad. 

Gladelunds gård är nu ute på marknaden för vem som helst att köpa. Det är en sällsynt 
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TAXERING

AREAL

Taxerad areal

Totalt 12 ha fördelat på bete 1 ha, skog 4 ha, åker 6 ha, övrigt 1 ha

MARK

BYGGNADER

chans och jag vågar lova att alla som besöker den här platsen, med de högsta ställda 
förväntningarna, inte kommer att bli besvikna. Förra gången var för ganska exakt tio år 
sedan då nuvarande ägare förvärvade gården. Den omsorg och den känsla för att bruka 
virke och material från platsen till de nya byggnaderna är helt enkelt så genialisk. 
Placeringen av byggnaderna och hur de kan disponeras är supersmart! Den som övertar 
gården nu har njutningsfulla är framför sig!

Adress Gladelunds Gård, 277 35 Kivik

Fastighetsbeteckning Simrishamn Svinaberga 15:5

Planbestämmelser Landskapsbildsskydd (1974-05-06) Fornlämning (6 st)

Servitut, samfällighet, GA 
m.m.

Gemensamhetsanläggning: Simrishamn svinaberga ga:1 ändamål: Vägar
Samfällighet: Simrishamn svinaberga s:5
Skattetal: mantal 1/32

Pantbrev 7 st, totalt 3 200 000 kr

Övrigt Gladelundsvägen 19.

Typkod 120, Bebyggd lantbruksenhet

Taxeringsår 2025

Taxeringsvärde Totalt 7 729 000 kr, fördelat på betesmark 64 000 kr, ekonomibyggnader 622 000 kr, 
skog 549 000 kr, småhusbyggnader 3 614 000 kr, småhusmark 1 969 000 kr, övrigt 911 
000 kr

Betesmark Areal: 1 ha. Brukningsvärde: 30 % lägre avkastn och kvalitet, ev skogsmark i framtiden.

Skogsmark Areal: 4 ha.

Åkermark Areal: 6 ha. Brukningsvärde: Mycket sämre än normalt. Dränering: 
Tillfredsställande/Självdränerad.
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Huvudbyggnaden

INTERIÖR

DRIFTSKOSTNADER (KR/ÅR)

1 plan

Byggnadstyp 1½-plansvilla

Byggår 1914

Fasad puts

Stomme Tegel

Grundläggning Krypgrund och betongplatta

Grundmur Betong

Bjälklag Trä

Fönster Isolerglas

Tak Betongpannor

Utvändigt plåtarbete Plåt

Uppvärmning Direktverkande el

Tv & bredband Fiber finns ej indraget men ligger ute i den allmänna vägen.

Renoveringar Renoverades 2004

Tomt Tomtarea 2150 m².

Vatten & avlopp Enskilt vatten året om. Enskilt avlopp

Antal rum 4 varav 3 sovrum

Boarea 200 m² + biarea 25 m²

Uppvärmning El 78 381 Vatten/avlopp 3 000
Renhållning 3 500 Samfällighet/GA Vägavgift/snö
Sotning 1 500 Försäkring 11 552 Underhåll
Övrigt

Summa årskostnad 97 933

Kommentar Vägsamfällighet kommer kostnader när samfälligheten beslutar om sådana.

Elförbrukning 35 000 kWh/år

Nätbolag Österlen Kraft
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INTERIÖR

DRIFTSKOSTNADER (KR/ÅR)

1,5 plan

Byggnadstyp 1 plan

Byggår 2020

Byggnadssätt Trästomme på platta på mark

Uppvärmning El

Tv & bredband Fiber finns ej indraget, ligger ute i den allmänna vägen

Byggnad övrigt Byggnaden är färdig för att inreda så som man vill, stall, festlokal eller annat behov som 
du har. Byggnaden är isolerad för uppvärmning.

Vatten & avlopp Enskilt vatten och avlopp i sadelkammare med golvbrunnar. Förberett för spolplatta inne 
i stallet.

Boarea biarea 150 m²

Allmän beskrivning av 
interiören

Stallbyggnad som perfekt smälter in i miljön. utedel under tak för fodring , spolning osv. 
Det är förberett för 4 boxar med utgång direkt till ängarna. Två stora portar för maskiner. 
Snyggt klätt med panel invändigt och bra elinstallation. Det som fattas här är att skapa 
boxarna efter eget behov. Alternativt är detta en fantastisk festlokal eller garage!

Uppvärmning El Vatten/avlopp
Renhållning Samfällighet/GA Vägavgift/snö
Sotning Försäkring Underhåll
Övrigt

Summa årskostnad 0

Kommentar Driftskostnaderna till den här byggnaden ingår i bostadsbyggnad 1

Byggnadstyp 1,5 plan

Byggår 2000

Byggnadssätt Platta på mark. isolerLeca med galvat och bandtäckt plåttak.

Uppvärmning Luft/vatten värmepump. Golvvärme

Tv & bredband Fiber ej indraget, finns i den allmänna vägen.

Renoveringar Totalrenoverat och ändrat 2020

Byggnad övrigt Byggnaden framstår i utmärkt skick

Tomt Ingår i de örviga 12 hektar som fastigheten omfattar.
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INTERIÖR

DRIFTSKOSTNADER (KR/ÅR)

1,5 plan

INTERIÖR

Vatten & avlopp Enskilt vatten och avlopp tillsammans med övriga byggnader

Antal rum 3

Boarea 100 m²

Allmän beskrivning av 
interiören

En härlig villa, perfekt för två. Stort allrum och kök, glasveranda mot äppellunden. 
Badrum och tvättfaciliteter av hög standard. Sovrum via spiraltrappa på övre plan.

Rum i bostaden 2

Uppvärmning El Vatten/avlopp
Renhållning Samfällighet/GA Vägavgift/snö
Sotning Försäkring Underhåll
Övrigt

Summa årskostnad 0

Kommentar Driftskostnaderna för den här byggnaden ingår i driftskostnader för bostadsbyggnad 1

Byggnadstyp 1,5 plan

Byggår 2025-26. Slutbesiktigad 2026 Juni.

Byggnadssätt Platta på mark och Isolerleca i stommen. Plåttak. Isolerfönster

Uppvärmning Gästhuset värms upp med den stora vedvärmeanläggningen. Golvvärme i hela plattan

Tomt Ingår i de 12 hektar som hela omfattar

Vatten & avlopp Som bostadsbyggnaden

Antal rum 3

Boarea 130 m²

Allmän beskrivning av 
interiören

En vacker gästvilla med en stor samlingsyta med öppet fönsterparti upp i nock på andra 
plan! Måste upplevas. Öppen spis och öppen kökslösning gör detta till en underbar 
gästsvit med alla faciliteter i toppklass. På bottenplan finns även fullt utrustat badrum 
och entrehall. Övre plan är ett allrum och ett sovrum där man kan känna sig på toppen 
av Gladelund!!
I den här byggnaden finns värmeanläggningen som är en exklusiv vedanordning som 
värmer hela stället. Den här delen av byggnaden är varmisolerad och de glasade 
portarna gör ytan perfekt för samlarbilar om man vill. Eller så skapar man ett stort allrum 
till gästhusfaciliteterna.
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DRIFTSKOSTNADER (KR/ÅR)

Verstad/loge

INTERIÖR

DRIFTSKOSTNADER (KR/ÅR)

ÖVRIGA UPPGIFTER

Värmeanläggning

Värmeanläggningens som står i gästhuset är en ved panna (Effecta Lambda 11. 35 kW ) med 3 st acktankar a 750 
liter ( tot. 2250 liter ) Detta är dimensionerat för att värma huvudbyggnaden
också. Det ligger en värmekulvert mellan husen. Denna är inte ansluten till eftersom där inte finns något vattenburet 
värmesystem ännu. 

Uppvärmning El Vatten/avlopp
Renhållning Samfällighet/GA Vägavgift/snö
Sotning Försäkring Underhåll
Övrigt

Summa årskostnad 0

Kommentar Driftskostnaderan för denna byggnad ingår i huvudbyggnadens driftskostnader.

Byggnadstyp Verstad/loge

Byggår 2020-22. Slutbesiktigad 2026

Byggnadssätt Trä, platta på mark

Uppvärmning Luftvärmepump och kamin.

Byggnad övrigt Den här byggnaden smälter väl in i miljön med sitt grova yttre. Breda plankor och 
karaktär i massor. Här finns ett större garage för exempelvis en husbil modell större, alla 
faciliteter som behövs i garage är på plats. i anslutning ligger en stor och fullisolerad 
snickerisal med diverse maskiner för att hantera trä. Till snickerisalen finns ett 
kontorsrum eller som nuvarande ägare kallar det, ett tänkarrum med utsikt ut över 
skogen. 
Här finns även ett större laduutrymme med stora portar för traktorer eller andra grövre 
motorredskap. 
Hela byggnaden framstår som i princip ny.
Yta på hela byggnaden är 194 BTA

Boarea biarea 194 m²

Uppvärmning El Vatten/avlopp
Renhållning Samfällighet/GA Vägavgift/snö
Sotning Försäkring Underhåll
Övrigt

Summa årskostnad 0

Kommentar Detta är en verkstadsbyggnad och ingår i den drift som anges på huvudbyggnaden.
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Vill man inte elda med ved går det bra att ansluta en värmepump till befintligt system. Då behöver man bara utedelen 
på en värmepump + ev. styrenhet. Ved pannan kan då vara ett reserv allternativ.

DRIFT OCH FÖRSÄKRING

BOENDEKOSTNAD

För personlig boendekostnadskalkyl, kontakta mäklaren.

KONTAKT

För mer information kontakta:

Driftskostnad 92 933 kr

Utöver driftskostnad tillkommer kostnad för fastighetsavgift 22 365 kr.

Kommentar Försäkring, avlopp, el

Elförbrukning 35 000 kWh/år

Nätbolag Österlen Kraft

Försäkringsbolag Länsförsäkringar Göinge

Ansvarig mäklare

Karsten Johansen
Reg. Fastighetsmäklare
070-816 03 66

karsten.johansen@rc.se
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Huvudbyggnad

Boningshus 2
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Gästhus entreplan

Gästhus plan 2
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Verkstad
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