Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

RESIDENCE
CHRISTIE’S

INTERNATIONAL REAL ESTATE

Objektsbeskrivning
Osterlen - Gladelunds Gard

En gammal vacker gard, i toppskick, pa kanten av Stenshuvuds nationalpark. Beldgen en kort promenad fran
Knébéackshusen som &r en av Sveriges vackraste strénder ligger dessa dryga 12 hektar (120.000 kvm) och véntar pa
nésta som far férvalta platsen vidare.

Pris 22 000 000 kr Anbudsférfarande
Objekttyp Inget bruk

Inriktning Fritid, hastgard, skog

Areal 12,115 ha

Antal skiften 1

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Gladelunds Gard ar en av de absolut mest spannande fastigheter jag har fatt formanen
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att formedla. Laget i kombination med byggnader, disposition av de 12 hektar mark som
ingar och hela layouten pa garden gor den till nagot helt unikt.

Om vi borjar med laget sa ar det ganska unikt att kunna ta den lilla vagen in mot
Nationalparken, kéra in mellan bokarna och dar hitta denna gudabenadade plats. Sa
snart man svanger in mellan de gamla traden och grindstolparna infinner sig en magisk
kansla. Ovre gardsplanen som utgdr angdringen till garden &r snyggt placerad framfor
garagebyggnaden med nivaskillnader upptagna av stenpartier. Fortsatter du vagen fram
nagra hundra meter sa ar du vid stranden. Vagen delas av nagra fa fastigheter sa det ar
egentligen du och din granne som brukar den. Tystnaden och franvaron av andra
manniskors brus ar sldende!

Se lankar bland "dokument" angaende Stenshuvuds nationalpark och de kritvita
stranderna vid Kndbéackshusen.

Gar vi vidare till byggnaderna sa beskrivs de narmare i annat avsnitt men sammantaget
utgor de en inre central miljo pa garden, de ligger langs en liten "vag" som slingrar sig
mellan husen. Kér man ner fran parkeringsplatan sa har man stallet med sin
"westernveranda" pa vanster hand, framfor sig verkstadsbyggnaden och sattet de ar
byggda pa, materialen, fargerna ger en helt unik kansla.

Det gamla boningshuset ar rejalt. Stort harligt vardagsrum pa bottenvaningen med kék
och utgang at flera hall. nedanfér det har huset ligger appellunden som halls fri fran
Bjornbar av Highland cattle. Pa gaveln finns en magisk uteplats som vetter mot hagen
dar de vilda dovhjortarna brukar méta upp. Villan ari 1,5 plan och i gott skick.

Boningshus 2 ligger bakom stallet och lite for sig sjalv. Byggnaden ligger vackert med
utsikt dver stallbacke och hagarna. En vacker byggnad med kupor, vinklar och vrar som
ger den en narmast sydfransk stil. Den framstar i utmarkt skick!

Gasthuset som ligger i anslutning till parkeringsplatan ar helt nytt. Fardigstalls i
skrivandes stund. En gastlagenhet med sanslost vacker 16sning med 6ppet upp i nock
mot plan tva. Oppen spis och vackra detaljer gér vardagsrummet till ett av gardens
vackraste rum. | anslutning finns ett stort bostadsisolerat dubbelgarage. har finns aven
hela varmeanlaggningen som ar en ved/elpanna av stora matt.

Stallet ar snyggt och prydligt och i toppskick. inredningen ar ej pa plats s anpassa
sjalv hur manga boxar du behdver. Stallbacke, spolplats och verandan dar du sitter och
drar av dig ridstévlarna blickar ut éver din gard och njuter av livet.

Angar som stracker sig ut i vyn och évergar i dppellundar som ar s& magiska. | bakkant
av utsikten ser man ut dver sin skog. Skogen utgor 6 hektar och kan férsérja garden
med det virke som kan behdvas om man vill. Highland Cattle haller markerna fria fran sly
och Bjornbar. Dessa kan inga om man vill och kanner sig redo for husdjur av storre
format. De ar helt frigdende och skoéter sig sjalva (nuvarande agare kan férdjupa infon
kring detta vid behov). De har sina vilda vanner i en flock dovhjortar som "bor" pa garden.
Kor man ett stycke ner langs vagen, forbi huvudinfarten kommer man till en andra infart
dar det finns upplaggningsyta och maskinparkeringsméjligheter. Har kan man ha de
maskiner som behdvs for att uppratthalla den niva man 6énskar pa skog och mark.

Bredvid gasthuset finns en hojd. Den pastas vara hogsta platsen vid nationalparken. Har
kan du sta och blicka ut éver dina agor och kanna dig stolt och priviligerad.

Gladelunds gard ar nu ute pa marknaden fér vem som helst att kdpa. Det ar en sallsynt
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chans och jag vagar lova att alla som besoker den har platsen, med de hogsta stallda
forvantningarna, inte kommer att bli besvikna. Forra gangen var for ganska exakt tio ar
sedan da nuvarande agare férvarvade garden. Den omsorg och den kansla for att bruka
virke och material fran platsen till de nya byggnaderna &ar helt enkelt sa genialisk.
Placeringen av byggnaderna och hur de kan disponeras ar supersmart! Den som Overtar
garden nu har njutningsfulla ar framfor sig!

Adress Gladelunds Gard, 277 35 Kivik
Fastighetsbeteckning Simrishamn Svinaberga 15:5
Planbestammelser Landskapsbildsskydd (1974-05-06) Fornlamning (6 st)

Servitut, samféllighet, GA Gemensamhetsanlaggning: Simrishamn svinaberga ga:1 andamal: Vagar
m.m. Samfallighet: Simrishamn svinaberga s:5
Skattetal: mantal 1/32

Pantbrev 7 st, totalt 3 200 000 kr

Ovrigt Gladelundsvéagen 19.

TAXERING

Typkod 120, Bebyggd lantbruksenhet

Taxeringsar 2025

Taxeringsvérde Totalt 7 729 000 kr, fordelat pa betesmark 64 000 kr, ekonomibyggnader 622 000 kr,
skog 549 000 kr, smahusbyggnader 3 614 000 kr, smahusmark 1 969 000 kr, 6vrigt 911
000 kr

AREAL

Taxerad areal
Totalt 12 ha férdelat pa bete 1 ha, skog 4 ha, aker 6 ha, évrigt 1 ha

MARK

Betesmark Areal: 1 ha. Brukningsvarde: 30 % lagre avkastn och kvalitet, ev skogsmark i framtiden.

Skogsmark Areal: 4 ha.

Akermark Areal: 6 ha. Brukningsvarde: Mycket sdmre &n normalt. Dranering:
Tillfredsstallande/Sjalvdranerad.

BYGGNADER
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Huvudbyggnaden
Byggnadstyp
Byggar

Fasad

Stomme
Grundlaggning
Grundmur

Bjalklag

Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning

Tv & bredband
Renoveringar

Tomt

Vatten & aviopp
INTERIOR

Antal rum

Boarea

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

1%2-plansvilla

1914

puts

Tegel

Krypgrund och betongplatta
Betong

Tra

Isolerglas

Betongpannor

Plat

Direktverkande el

Fiber finns ej indraget men ligger ute i den allménna véagen.

Renoverades 2004
Tomtarea 2150 m2.

Enskilt vatten aret om. Enskilt avlopp

4 varav 3 sovrum

200 m? + biarea 25 m?

Uppvarmning El 78 381 Vatten/avlopp 3000
Renhallning 3500 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning 1500 Forsakring 11 552 Underhall
Ovrigt

Summa arskostnad 97 933
Kommentar Vagsamfallighet kommer kostnader nar samfalligheten beslutar om sadana.
Elforbrukning 35 000 kWh/ar
Nitbolag Osterlen Kraft
1 plan
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Byggnadstyp
Byggar
Byggnadssatt
Uppvarmning
Tv & bredband

Byggnad ovrigt

Vatten & aviopp

INTERIOR

Boarea

Allman beskrivning av
interioren

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

1,5 plan
Byggnadstyp
Byggar
Byggnadssitt
Uppvarmning
Tv & bredband
Renoveringar
Byggnad o6vrigt

Tomt

KAJO0523

1 plan

2020

Trastomme pa platta pa mark

El

Fiber finns ej indraget, ligger ute i den allmanna vagen

Byggnaden ar fardig for att inreda s& som man vill, stall, festlokal eller annat behov som
du har. Byggnaden ar isolerad for uppvarmning.

Enskilt vatten och avlopp i sadelkammare med golvbrunnar. Forberett for spolplatta inne
i stallet.

biarea 150 m?

Stallbyggnad som perfekt smalter in i miljon. utedel under tak for fodring , spolning osv.
Det ar forberett for 4 boxar med utgang direkt till angarna. Tva stora portar for maskiner.
Snyggt klatt med panel invandigt och bra elinstallation. Det som fattas har ar att skapa
boxarna efter eget behov. Alternativt ar detta en fantastisk festlokal eller garage!

El Vatten/avlopp
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring Underhall
Summa arskostnad 0

Driftskostnaderna till den har byggnaden ingar i bostadsbyggnad 1

1,5 plan

2000

Platta pa mark. isolerLeca med galvat och bandtackt plattak.
Luft/vatten varmepump. Golvvarme

Fiber ej indraget, finns i den allmanna vagen.

Totalrenoverat och andrat 2020

Byggnaden framstar i utmarkt skick

Ingér i de drviga 12 hektar som fastigheten omfattar.
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Vatten & aviopp
INTERIOR

Antal rum
Boarea

Allman beskrivning av
interioren

Rum i bostaden

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

1,5 plan
Byggnadstyp
Byggar
Byggnadssatt
Uppvarmning
Tomt

Vatten & aviopp
INTERIOR

Antal rum
Boarea

Allman beskrivning av
interidren

KAJO0523

Enskilt vatten och avlopp tillsammans med 6vriga byggnader

3
100 m?

En harlig villa, perfekt for tva. Stort allrum och kok, glasveranda mot appellunden.
Badrum och tvattfaciliteter av hog standard. Sovrum via spiraltrappa pa ovre plan.

2

El Vatten/avlopp
Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Forsakring Underhall
Summa arskostnad 0

Driftskostnaderna for den har byggnaden ingar i driftskostnader for bostadsbyggnad 1

1,5 plan

2025-26. Slutbesiktigad 2026 Juni.

Platta pa mark och Isolerleca i stommen. Plattak. Isolerfénster

Gasthuset varms upp med den stora vedvarmeanlaggningen. Golvvarme i hela plattan
Ingar i de 12 hektar som hela omfattar

Som bostadsbyggnaden

3
130 m?

En vacker gastvilla med en stor samlingsyta med 6ppet fonsterparti upp i nock pa andra
plan! Maste upplevas. Oppen spis och éppen kokslésning gor detta till en underbar
gastsvit med alla faciliteter i toppklass. Pa bottenplan finns aven fullt utrustat badrum
och entrehall. Ovre plan &r ett allrum och ett sovrum dar man kan kanna sig pa toppen
av Gladelund!!

I den har byggnaden finns varmeanlaggningen som ar en exklusiv vedanordning som
varmer hela stéllet. Den har delen av byggnaden &r varmisolerad och de glasade
portarna gor ytan perfekt for samlarbilar om man vill. Eller sa skapar man ett stort allrum
till gasthusfaciliteterna.
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

Verstad/loge
Byggnadstyp
Byggar
Byggnadssatt
Uppvarmning

Byggnad 6vrigt

INTERIOR

Boarea

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El Vatten/avlopp
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring Underhall
Summa arskostnad 0

Driftskostnaderan fér denna byggnad ingar i huvudbyggnadens driftskostnader.

Verstad/loge

2020-22. Slutbesiktigad 2026
Tra, platta pa mark
LuftvArmepump och kamin.

Den har byggnaden smalter val in i miljon med sitt grova yttre. Breda plankor och
karaktar i massor. Har finns ett storre garage for exempelvis en husbil modell storre, alla
faciliteter som behdvs i garage ar pa plats. i anslutning ligger en stor och fullisolerad
shickerisal med diverse maskiner fér att hantera tra. Till snickerisalen finns ett
kontorsrum eller som nuvarande agare kallar det, ett tdnkarrum med utsikt ut éver
skogen.

Har finns aven ett stérre laduutrymme med stora portar for traktorer eller andra grovre
motorredskap.

Hela byggnaden framstar som i princip ny.

Yta pa hela byggnaden ar 194 BTA

biarea 194 m?

El Vatten/avlopp
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring Underhall
Summa arskostnad 0

Detta ar en verkstadsbyggnad och ingar i den drift som anges pa huvudbyggnaden.

OVRIGA UPPGIFTER

Varmeanlaggning

Varmeanlaggningens som star i gasthuset ar en ved panna (Effecta Lambda 11. 35 kW ) med 3 st acktankar a 750
liter ( tot. 2250 liter ) Detta ar dimensionerat for att vdrma huvudbyggnaden

ocksa. Det ligger en varmekulvert mellan husen. Denna &r inte ansluten till eftersom dar inte finns nagot vattenburet
varmesystem annu.
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Vill man inte elda med ved gar det bra att ansluta en varmepump till befintligt system. Da behdver man bara utedelen
pa en varmepump + ev. styrenhet. Ved pannan kan da vara ett reserv allternativ.

DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad 92 933 kr

Utéver driftskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavqift 22 365 kr.

Kommentar Forsakring, aviopp, el
Elférbrukning 35 000 kWh/ar
Nitbolag Osterlen Kraft
Forsakringsbolag Lansfoérsakringar Goinge
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Regq. Fastighetsméklare
070-816 03 66

karsten.johansen@rc.se
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FORRAD

KLK

FORRAD

Viss avvikelse kan farekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

RESIDENCE
CHRISTIES

Huvudbyggnad

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

RESIDENCE

. GHRISTIES
Boningshus 2
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Gasthus entreplan

Gasthus plan 2

KAJO0523
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten,
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VERKSTAD/LAGER LOGE/FODERFORVARING

VERKSTAD/LAGER

Viss avvikelse kan férekomma, Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Verkstad
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