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Objektsbeskrivning
Bosarp - Ekgarden

Ekgarden. Ett stédlle som inte Idmnar nagon oberérd! 30 talshus, Japansk villa, stallar/uthus och kapellgarage strax
utanfér Eslév. | egen pampig ekskog! Fullstdndigt unikt med odndliga méjligheter. Ca 3 hektar.

Pris 6 750 000 kr eller hégstbjudande

Objekttyp Gard/Jordbruk/Skog

Areal 2,8708 ha

Antal skiften 1

Visning Onsdag 3/6 kl. 16:00-18:00 « Foranmalan kravs

Soéndag 7/6 kl. 11:00-13:00 « Féranmalan kravs

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Valkommen till vackra och unika Ekgarden, strax utanfor Eslév. En plats pa jorden som
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nuvarande agare vardat sedan 1999. Med karlek och fritt sinne har varje liten del av
dessa ca 3 hektar fatt uppmarksamhet. Ekstammarna har stammats upp och bildar nu
en miljo dar tiden tycks stanna. Nar man koér in pa Ekgarden via den privata grusvagen
kommer man till en gardsplan dar de fyra byggnaderna bildar en oas inne i ekdungen.
Varje sida av fastigheten vetter mot en magisk utsikt. Rakt i sdéder ar det helt enkelt
enastaende vackert, i vaster gar solen ned éver kyrktornet och i dster kommer solen upp
over falten. Ekskogen utgor den storsta delen av tradgarden men det finns ocksa en
angsdel for bete om man vill. Till 30-talshuset finns en anlags tradgard med
Rhododendronbuskar som liknar Sofiero. Odlingslotter finns saklart och utéver det vaxer
svamp och bér vilt p4 tomten. Appellunden star s& vacker i det sydvéstra hérnet av
garden.

Det finns s& mycket mer att sdga om marken och platsen men vi dverlater at dig att
sjalv forma fortsattningen nar vi far tillfalle att visa dig Ekgarden.

Till byggnaderna:

Kapellgaraget.

Ja vi valjer att kalla det sa for kanslan ar verkligen "amerikansk lantkyrka". Det ar en
gammal vacker lada som fatt en pabyggnad och nu utgér ett dubbelgarage med en rejal
ladudel, allt i basta skick. Byggnaden ligger perfekt placerad i gardsrondellens norra del.

Stall och potentiell bostadsbyggnad.

Ett vackert och urgammailt stall med kullersten inuti och plats for djur. En del av den har
byggnaden har tidigare varit en bostad sa mdjligheterna finns att inreda igen och skapa
en fin plats for gaster eller kanske generationsboende.

Langan med ladugardsdel och Japanska villan.

Ladugardsdelen ar aven den riktigt gammal. Perfekt for djur om man sa vill, eller for
forvaring av maskiner till fastighetens skotsel. Tillbyggd till ladugarden finns da det vi
valjer att kalla Japanska villan.

Har har agaren skapat en totalt unik milj6 som verkligen for tankarna till dstern. En stor
sal for kreativt arbete med gigantiskt fonsterparti ut mot ekstammar och skogsmarker.
Vilken otroligt vacker tavla som man dras till sa snart man kliver in har. Yogastudio ar
nagot som direkt kommer i tankarna. Det finns en mer handfast verkstad for snickeri
och en del av ytan ar idag inrattad for traning. Med egen ingang fran gaveln finns en
studio i sallan skadat slag. Med hdégt upp i nock, betonggolv och bjérkfanér som
samspelar bra med de stora glasade partierna ut mot alla dessa vackra héga raka ekar.
Vilken studio! Den som inte blir kreativ har finns inte! Utanfor fonstret syns en djup
damm med porlande fontan dar himmel och trad speglas och som [ampar sig val for
guldfisk eller karp.

30-talsvillan.

Villan da? Ja en gedigen och vacker villa som vilar pa kanten av ekdungen med rak
utsikt i sdder éver boljande falt och vackra granngardar som syns pa langt hall. Den har
renoverat tak, nymalad fasad och ar i ett gediget skick! Nu kommer da det svara - hur
ska man kunna férklara detta hem? En inredning som vuxit fram under decennier med
sa manga detaljer och |6sningar att den helt enkelt maste upplevas. Gott om rum och
mysiga platser finns och med fem sovrum kan alla fa eget rum. Villan ar i tva plan med
kallare och har dessutom ett loft med sovplatser. Bilderna talar for sig sjalv men det
skall verkligen sagas att kdnslan nar man kliver in i den har miljén ar att man tappar
hakan, for att sedan 6verga i fortjusning. Kanske ett skratt och hogst troligt foralskelse.

Driver du nagon form av friskvard, yoga, halsocenter, traning, konstnarsverksamhet,

kurser eller annat kreativt sa ar detta verkligen en enastaende chans att skapa en plats
for din verksamhet som bade du och dina kunder kommer att dlska under manga ar.
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Adress
Fastighetsbeteckning

Servitut, samfillighet, GA
m.m.

Eller sa ar det helt enkelt sa att du vill behalla denna ljuvliga plats for dig sjalv och din
familj. Hursomhelst sa ar detta ett tillfélle som inte kommer ater!

Utanfor bebyggelsens standiga ljus har platsen en magisk stjarnhimmel. Har finns ett
lugn och en frid som ar sallsynt idag. De héga ekarna vaktar dver garden med sitt I6vtak.
Promenader i landskapet, radjur, hjortar, ravar, ugglor och andra av naturens vilda djur
blir en naturlig del av vardagen. Solnedgangen ar magisk!

Pa nagra kilometers avstand finns olika badsjéar. Efter ett dopp i Ringsjon kan du ta
familjen till marknad pa Bosjokloster. For den som uppskattar aktiviteter och evenemang
finns det mycket som hander i trakten. Eslov ar en livlig centralort med all tankbar
service.

Till julen har du ett helt fantastiskt julhus som kan fyllas med saker fran Billinge
julmarknad, eller loppisen i Stockamdllan. Drémmer du om en riktig "Fanny och
Alexander" jul med hela slédkten som dansar i salarna sa ar detta platsen for dig!

Det finns sa mycket mer att beratta. Ekgarden behdver upplevas pa plats. Har finns
mojligheterna att skapa nagot nytt for familjen, verksamheten och livet framat.

Ekgarden, 241 92 Eslov
Eslév Bosarp 8:19

Gemensamhetsanlaggning: Eslév 6slév ga:8 andamal: Vattenférsorjning
Trolleholm vagsamfallighet

Pantbrev 5 st, totalt 2 625 000 kr
TAXERING
Typkod 120, Bebyggd lantbruksenhet

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2023

Totalt 2 880 000 kr, fordelat pa ekonomibyggnader 185 000 kr, smahusbyggnader 1 917
000 kr, smahusmark 536 000 kr, dvrigt 242 000 kr

AREAL

Taxerad areal

Totalt 3 ha férdelat pa aker 1 ha, évrigt 2 ha

MARK

Akermark Areal: 1 ha. Brukningsvéarde: Normalt. Drénering: Tillfredsstéllande.
BOSTADSBYGGNADER
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Bostadsbyggnad
Byggnadstyp
Byggar

Fasad
Grundlaggning
Bjalklag

Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Renoveringar

KAJO0526

1%2-plans med kallare

1938

Puts

Kallare

Tra

2-glas och 3-glas

Glaserade tegelpannor

Plat

Jordvarme, vattenburen varme, tva braskaminer
Sjalvdrag samt flaktar pa toaletter och badrum
Bredband, fiber indraget 1000/1000 Mbit, ethernetkablar finns i och mellan husen.

Kallare dranerad och isolerad 2000

Avlopp med infiltrationsbadd och Trekammarbrunn 2000
Jordvarme 2001

Husvaggar isolerade 2001

Tradgard (ekhack, rundel baksida, framsida, uppfart) 2001
Braskamin (Roslagskamin), skorstenar renoveras 2002
Yttertak tillaggsisoleras 2002

Valv vardagsrum 2002

Slottsrenoverat alla fonster (Oljebad, valsat glas, isolerglas) 2002
Klinker kéllare, puts vaggar kallare 2002

Vaggar kok (handhugget/frast sten fran Bali) 2003
Golvvarme bottenvaning kok 2003

Tradack (aldsta del) 2005

Vinkallare 2007

Helrenovering ovanvaning med nya vaggar, takfonster 2008
Uterum byggs 2008/2009

Golvvarme uterum 2009

Foénsterfoder utomhus 2009

Platsbyggt akvarie kdk 2009

Hall, entré med dorr 2011

Golvvarme bottenvaning hall 2011

Tratrappa, del av tradack samt balkong 2012

Kommunalt vatten 2015

Fiber (nergravd kabel) 2018

Omlagt ekgolv kdk 2020

Golvslipning hela bottenvaning 2020

Malat alla innervaggar bottenvaning 2020

Platsbyggda bokhyllor, stuckaturer, belysning 2020

Ny el (elcentral, jordfelsbrytare mm) 2020

Kok renoverat 2021: granitbankskivor, kranar, vask, avlopp, ekbankskivor, héjt tak, ny el,
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Byggnad ovrigt

Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp

INTERIOR

Antal rum

Boarea

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

induktionshall, diskmaskin, kylskap

Ny isolerad innervagg samt ny el kliadkammare 2021
Centraldammsugare (Nilfisk), Smarta las (Glue) 2022
Smartstyrning till jordvarme 2023

Badrum kallare renovering 2024

Toalett bottenvaning renoveras 2024

Nytt tak boningshus (papp, Ikt samt de original pannorna plockades ner och sattes
upp igen) 2025

Bostadshus delvis omputsat 2025

Vattenavrinning bostadshus 2025

Ny plat bostadshus 2025

Ny del tradack 2025

Bostadshus malat 2026

Kallare malad 2026

Toalett kallare 2026

Toalett ovanvaning 2026

Robotklippare nytt batteri 2026

Dranering innergard (stenkista) 2018

Tva robotgrasklippare installeras 2021

Ny innergard, japansk inspirerad tradgard med stenar 2022
Solcellsanlaggning 2022

Belysning park 2023

Elbilsladdning 2023

Tomtarea 8000 m? parktomt med grasmatta

Stor underbar gron parkliknande tomt omgéardad av héga vackra ektrad. Tradgard framfor
boningshuset med frukttrad (apple, plommon, valnét) samt odlingslador. Tradack framfor
boningshuset med tratrappa

Dubbelgarage (kapellgaraget)

Kommunalt vatten aret om.
Enskilt avlopp trekammarbrunn

7 varav 4-5 sovrum

220 m? + biarea 100 m?

Agarens nuvarande kostnader med 6 personer i hushéllet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Elférbrukning

KAJO0526

27 086 El Vatten/avlopp 4328
2935 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 10 599 Underhall

Summa arskostnad 44 948

36 347 kWh/ar
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Natbolag Kraftringen

Elleverantor Tibber

Garage

Byggnadstyp Garage

Byggar Okant, renoverades 2017. Tillbyggnad, fasad, tak, vattenavrinning

Byggnadssatt Gjutet fundament, trakonstruktion, nytt plattak, enkelglas/gjutjarn (monterade 2023), tva
elektriska garageportar (Hormann).

Renoveringar Dranering 2018

Byggnad ovrigt Elbilsladdning installerades 2023

Kodlas/fjarrkontroll
Arbetsbankar byggs 2020
Ny el, eluttag, belysning 2023

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt
Summa arskostnad 0

EKONOMIBYGGNADER

Stall/loge

Aldre stall med kullersten/betonggolv, omglasade stallfénster.

Japanska villan/studio

Byggnad som 2021 blev "Japanska villan", totalrenoverad och ombyggd. Nytt ytter- och innertak, taket
tillaggsisolerades (16sull) 2023, vaggar i lattbetong, nya dorrar, larm, nytt isolerat betonggolv (5 cm cellplastisolering)
nya innervaggar plus tillaggsisolering, ny el, isolerfénster (Clausen bygg 2021), glaspartier, vapenskap installerat samt
en luft/luft vdrmepump.

Ladugardsdel/byggnad vid Japanska villan

Aldre kostall med kullerstensgolv och tegelvaggar. Fénster i enkelglas/gjutjarn. Plattak.

Aldre ligenhet/loge

Har bodde de aldre agarna innan det nuvarande boningshuset byggdes. Har finns fem rum. Ett rum &r islolerat. En
mindre kallare finns. Ej bebolig idag.

Renoveringar:

Konstruktion starkt 2023 (Arbygg AB)

Platta pa mark

Nytt tak tegelpannor 2025 (konstruktion: halmtak fran bérjan, plat samt tegelpannor)
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Tunnputsad 2025

Vattenavrinning 2025

Ny trafasad 2025

Fasad malades 2026

Delvis nya innerdorrar

Fonster enkelglas/gjutjarn 2026

Golv: ett rum med klinker samt tragolv.

"Vita rummet" tillaggsisolerat 2005, gjutet golv, innervaggar renoverade, el installerat.
Ej varme.

Japanska villan/snickeriverkstad

Tegelvaggar (med puts pa insidan), gjutet betonggolv, fonster (3 stora nya glasddrrar i isolerglas, 2 gjutjarnsfénster, 1
isolerglas samt 1 trafonster), avfuktare, frostvakt.)

Japanska villan/annex

2023:

Gjutet betonggolv (tjockare isolering 10 cm cellplastisolering)
Oppet upp i nock

Trapanel invandigt

Sovalkov (dubbelséng)

Isolerfonster

Plattak

Luft/luft varmepump

DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad Utéver driftskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.
Elférbrukning 36 347 kWh/ar

Nétbolag Kraftringen

Elleverantor Tibber

Forsakringsbolag Lansférsakringar. Fullvardesforsakrat.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 6 750 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 1012 500 1 350 000 1687 500
Lanebelopp 5737 500 5400 000 5 062 500
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 11714 11025 10 336
Driftskostnad

Fastighetsavgift 869 869 869
Netto boendekostnad per manad 12 583 11 894 11 205

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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NUVARANDE AGARE

Simon Daniel Ekstrand

OMGIVNING

Allmant om omradet

Kommunikation

Narservice

Parkering

Ovrigt

Bosarp ar en plats dar det skanska kulturlandskapet moéter en dramatik som stracker
sig anda tillbaka till istiden. Belaget strax utanfér Eslov, fungerar omradet idag som en
oas fér bade naturalskare och historieintresserade.

Det mest utmarkande draget i landskapet ar Bosarps jar, en imponerande rullstensas
som ringlar sig genom terrangen. Asen bildades nar inlandsisen drog sig tillbaka och
lamnade efter sig en hdg rygg av grus och sten. Idag ar det ett naturreservat dar man
kan vandra langs askronet och blicka ut éver de milsvida falten. Under varen tacks
sluttningarna av ett hav av backsippor och gullvivor, vilket gor det till ett av Mellanskanes
vackraste utflyktsmal.

Bil ar det dominerande transportmedlet i omradet.

Vag 113: Bosarp ligger nara vag 113, som snabbt tar dig in till Eslév (ca 5-10 minuter)
eller norrut mot HA6r.

E22: Via Esl6v nar du enkelt E22:an for vidare fard mot Lund, Malmé eller Kristianstad.
En vackert slingrande vag tar dig till Stehag (ca 5 km) med tagstation.

Kollektivtrafik:

Narmaste busshallplats: De narmaste stoppen finns i utkanten av omradet (vid vag 113)
eller i grannbyarna. Man far ofta rakna med en promenad eller cykeltur till narmaste
hallplats.

Tag: De narmaste tagstationerna finns i Eslév och Stehag. Harifran gar Pagatagen
regelbundet mot Malmé/Képenhamn och Hassleholm/Kristianstad.

Cykel och gang

2026 finns fardigstalld cykelvag fran Bosarp till EslOv.

Vandringsleder

Vagnatet: Mellan Bosarp och Eslov [6per mindre landsvagar som anvands av lokala
cyklister.

Ica, Coop, apotek m fl finns i Eslév (ca 4 km sdderut) och Stehag.

Dubbelgarage, uppfart med singel och 6vrig mycket generds plats for parkering (aven
langs infartsvagen)

Ovrigt om Bosarp:
Bosarps kyrka: Utgor byns kulturella och andliga centrum.

Friluftsliv: | naturreservatet Bosarps jar finns vandringsleder och en mindre
parkeringsplats vid avtagsvagen mot Haga.

VAGBESKRIVNING

Se www.hitta.se

KAJO0526
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UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kbpare

Malmé den 2 juni 2026 Malmé den 2 juni 2026
Signatur med initialer ' Signatur med initialer
KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

L Ansvarig miklare

% Annica Molander

Reg. Fastighetsméklare
073-518 17 10

annica.molander@rc.se
Din maklare - exklusiv service och internationell touch.

Sedan 2009 har Annica Molander hjalpt kunder att
genomféra mer an 500 bostadsaffarer — alltid med fokus
pa kvalitet, trygghet och resultat.

Som maklare hos Residence Christie’s International Real
Estate férmedlar hon exklusiva bostéader i hela sddra
Skane till bade svenska och internationella kdpare som
soker nagot utéver det vanliga.

Annica har en bakgrund som marknadschef inom
flygbranschen, fem ar i USA och dubbel examen i
Business of Hotel Management och Fastighetsmakleri.
Hon talar flytande engelska och ar kand for sitt genuina
engagemang, sin fingertoppskansla och sitt lugn i
komplexa affarer.

For dig som vill sélja eller kdpa bostad erbjuder Annica en
maklartjanst som férenar diskretion, professionalism och
passion — i sann Residence Christie’s-anda.

Kontakta Annica Molander idag for en diskret vardering av

din bostad.
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