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Objektsbeskrivning
Mosslunda - Mosslundavagen 251

Ombyggd lada i ett natursként omréade till unikt modernt boende, stora sociala ytor, entresolplan, orangeri med
gjutigrnskamin och vinkéllare med glaslucka

Pris 9 800 000 kr utgangspris

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 4

Boarea 375 m?

Tomtarea 5600 m?

INTERIOR

Antal rum 4 varav 3-4 sovrum
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Boarea

Areakailla

375 m?

saljarens information

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Bilplats

Vatten & aviopp

Valkommen till en unik méjlighet att férvarva en ombyggd lada som férenar det basta av
modern design och genuina materialval i naturskéna Mosslunda. Denna exklusiva
fastighet erbjuder en extraordinar boendeupplevelse for den krasne képaren som
vardesatter stil, komfort och en rogivande miljo.

Vid férsta anblick slds man av den imponerande exteridoren som smalter harmoniskt in i
det omgivande landskapet. Stora fonster slépper in rikligt med dagsljus och erbjuder en
magnifik utsikt 6ver de 6ppna landskapen dar betande far skapar en pastoral idyill.

Invandigt moéts du av ett generost tilltaget takh6jd med akustikpanel som ger en
fantastisk rymd och akustik. Det putsade betonggolvet sprider en kansla av robust
elegans och kontrasterar vackert med de genuina materialvalen som praglar hela
bostaden. Den 6ppna planlésningen med ett stilrent kdk och en inbjudande livingdel ar
perfekt for bade vardagsliv och sociala tillstaliningar. Kéket ar fullt utrustat med
hdgkvalitativa vitvaror och genomtankta detaljer som gér matlagningen till en ren frojd.

Den 6ppna spisen i livingdelen blir en naturlig samlingspunkt under kyligare kvallar och
skapar en varm och inbjudande atmosfar. Sovrummet pa entresolplanet ar en privat oas
med ett elegant badrum, vilket ger en kansla av hotelllyx i ditt eget hem. Ytterligare
sovrum och en andra livingdel pa samma plan erbjuder flexibel anvandning, oavsett om
du behodver extra sovplatser, ett hemmakontor eller ett avkopplande utrymme fér
familjen.

Bostaden ar belagen i Mosslunda, en lugn och pittoresk plats inte langt fran
Kristianstad och Ahus, kant fér sina vackra strander och narhet till havet. Har lever du i
harmoni med naturen och har samtidigt bekvamt avstand till stadens alla
bekvamligheter.

Denna premiumfastighet ar en unik chans att férverkliga drdmmen om ett lantligt boende
med modern komfort och hég standard. Kontakta oss idag for att boka en privat visning
och upplev sjalv den magi som detta hem erbjuder.

Mosslundavagen 251, 29191 Kristianstad

Kristianstad Mosslunda 7:5

5 600 m?, frikdpt. Typ: Skogstomt

Uppfart

Enskilt vatten aret om. Enskilt avlopp

Pantbrev 1 st, totalt 3 000 000 kr

TAXERING
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Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
2023

Totalt 4 338 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 4 076 000 kr, smahusmark 262 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla
Byggar 2022

Fasad Tra

Stomme Tra
Grundlaggning Betongplatta
Bjalklag Tra

Fonster 3-glas

Tak Eternit

Utvandigt platarbete

Uppvarmning
Ventilation
Tv & bredband

Renoveringar

Lackerad plat

Luft/vatten varmepump

Mekanisk franluft med varmeatervinning FTX
Fiber

Se bif lista

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda

MAHEO099

Utférd 2023-06-20

Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G. C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

69 kWh per m? och ar (primarenergital), 36 kWh per m? (Atemp) och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushéllet:

Uppvarmning 17 631 El 2448 Vatten/avlopp
Renhallning 3000 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt
Summa arskostnad 23 079
Kommentar Priset per kWh ar beraknat enligt en schablon pa 1,5 SEK/kWh
Elférbrukning 13 300 kWh/ar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 9 800 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 1470 000 1 960 000 2450000
Lanebelopp 8 330 000 7 840 000 7 350 000
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 17 007 16 007 15 006
Driftskostnad 1923 1923 1923
Netto boendekostnad per manad 18 930 17 930 16 929

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Malmé den 29 oktober 2024 Malmé den 29 oktober 2024

Signatur med initialer ‘ Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Marcus Herrlin
Regq. Fastighetsméklare / Partner
070-971 34 01

marcus.herrlin@rc.se

MAHEO099

Extra kontaktperson

Ulrika Herrlin
Reg. Fastighetsméklare / Partner
070-971 34 02

ulrika.herrlin@rc.se
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