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Org.nr 716419-9858

Styrelsen f6r BRF HAVSSVALGET 19 far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende .

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag och forvirvade 2000-08-31 fastigheten Havssvalget 19 (Storgatan
12 & 12A, Skeppargatan 29 & 29A) inom Hedvig Eleonora forsamling i Stockholm. T foreningen ingar
30 bostadsldgenheter med en total yta om 3 491 kvm och sex lokaler p4 totalt 953 kvm. Samtliga lokaler
ir hyresritter. Fastigheten ar uppliten med tomtriitt.

Styrelsen har sedan drsstimman 2020-06-23 utgjorts av

Fabian Fredell Ordférande
Johan Rogebrant Ledamot
Fredrik Svensson Ledamot
Fredrik Ragmark Ledamot
Charlotte Ericsson Suppleant
Jacob Blombick Suppleant

BoRevision AB kvarstir som extern revisor.

Styrelsen har under aret haft 4 (5) protokollforda sammantriden. Ordinarie foreningstimma (&rsstimma)
hélls den 23 juni 2020,

Foreningen har uppdragit &t Tronnberg & Co Forvaltnings AB att handha féreningens ekonomiska och
tekniska forvaltning genom ett sérskilt upprittat forvaltningsavtal.

Foreningen ar fullvardesforsikread hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor.

Fastighetens taxeringsvirde 2019 uppgick till 151 000 000 SEK. Férdelat pd 131 000 000 SEK. bostiider
och 20 000 000 SEK lokaler.

Foreningen har sitt site 1 Stockholm.
Visentliga hiindelser under riikenskapsdret

-Under éret har byte av fjirrvirmecentralen pz'ibérjatw
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Medlemsinformation

Antal ligenheter: 30 st
Antal lokaler: 6 st

Foreningen hade vid arets slut 46 (47) st medlemmar.
2 (0) bostadsritter har under éret bytt digare

Flerarsiversikt (Tkr)
Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Lén/lkvm(Boa)

Avg/kvin{Boa)

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 39294
Avs. yttre rep.ffond
Disposition av
foregiende
drs resultat:
Arets resultat
Belopp vid édrets utging 39294

2020
3822
-625
74,6
3576
379

Upplételse-

avgift
4 634

4 634

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamiad forlust
Arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall

ianspriktagande av fond for yttre underhall

1 ny rikning Sverféres

2019
3727
-153
75,0
3637
379

Fond for
yttre
underhall
2501

453

2954

2018
3457
-406
74,9
3722
379

Balanserat
resultat
-4 940

-453

-153

-5 546

-5546 192
-624 956
-6 171 148

453 000
-89 000
-6 535 148
-6 171 148

2017
3482
440
75,5
3763
429

Arets
resultat

-153

153
-625
-625

2(10)

Totalt

41 336

-625
40 711

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efierfoljande resultat- och balansriikning samt

kassaflédesanalys med noter.

T
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Resultatrikning Il\Iot
Nettoomsiittning

Nettoomsiittning )
Ovriga rorelseintiikter

Summa nettoomséittning

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Raérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-061
-2020-12-31

3763 998
58 241
3822239

-3 673 684

-646 056
-4 319 740
-497 501

21 980
-149 435
-127 455
-624 956

-624 956

-624 956

3 (10)

2019-01-01
-2019-12-31

3726 577
1138
3727715

-3 153 443

-624 303
-3 T77 746
=50 031

24 337
-127 299
-102 962
-152 993

-152 993

-152 993

X



BRF HAVSSVALGET 19
Orgnr 716419-9858

Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Mareriella anliggningstillzdingar

Byggnader 4
Inventarier, verktyg och installationer 5
Summa materiella anléiggningstillgAngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 6
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillzgdngar

Kortfristica fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

52 135100
464 115
52599215

339 651
339 651
52 938 866

250 890

28 922
263 869
543 681

1 078 790
1078 790
1622 471

54 561 337

4(10)

2019-12-31

52748 636
496 635
5324527

339651
339 651
53 584 922

0
28971
276 814
305 785

1234535
1234535
1540 320

55125242
v
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BRF HAVSSVALGET 19
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder #i11 kreditinstitut
Leverantrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

43 928 500
2954 070
46 882 570

-5 546 192

-624 956
-6 171 148
40 711 422

12 282 490
52 500
12 334 990

200 000
804 888
94 246
40 375
375416
1514 925

54 561 337

5(10)

2019-12-31

43 928 500
2501070
46 429 570

-4 940 199

-152 993
-5093 192
41 336 378

52 500
52 500

12 695 824
118 092
55124
102 701
764 623
13 736 364

55125242
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Kassaflodesanalys

Den léipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Betald skatt

Resultat efter finansiella poster

Kassaflide frin forindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgingar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna Lin

Kassafléde frin finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid 4rets borjan
Likvida medel vid rets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-624 956
646 056
39171
60 271

-298 678
12 946
686 796
-403 745
57590

-213 334
-213 334
-155 744

1234535
1078 791

6 (10)

2019-01-01
-2019-12-31

-152 993
624 303
18 494
489 804

58432
7554
-165 394
8 787
399 183

-290 042
-290 042

-174 168
-174 168
-65 027

1299 562
1234 535

'
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om rsredovisning i mindre foretag.

Avsittningar till och ianspriktagande av Yittre reparationsfonden sker i enlighet med foreningsstimmans
beslut om vinstdisposition.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuclla nedskrivningar, Avskrivningar sker linjért Gver 100 4r.
Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits med 0,5 % av anskaffningsvirdet per ar.

Resterande investeringar hade tidigare en avskrivningstakt p4 mellan 2 % och 20 % per &r. En ny
avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 100 &r och rak avskrivning.

Marken upplits med tomtritt och ér inte foremal for avskrivning.

Not 2 Nettoomséittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 ~2019-12-31
Arsavgifter bostider 1324572 1324572
Hyror lokaler 2439412 2401997
Pantsdttnings-och Gverlatelseavgifter 2 366 1138
Ovriga intikter 55 890 8
3822240 3727 715

ny

B
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Ldpande rep/underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Fastighetskdtsel och stidning
Sophédmtning
Serviceavtal-tekniska installationer
Forvaltningskostmader
Tomtrittsavgild

Férsdkring

Fastighetsskatt

Owriga arvoden

Ovriga kostnader

Juridiska arvoden
Konstaterade hyresforluster

Not 4 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

2020-01-01
-2020-12-31

934 048
60 017
498 583
144 235
210051
64110
204 368
220 480
750 005
39512
242 872
34 989
97 656
58 554
114 203
3673 683

2020-12-31

61 353 131
61353131

-8 604 495
-613 536
-0 218 031

52135100

46 200 000
104 800 000
151 600 000

8 (10)

2019-01-01
-2019-12-31

765 427
77923
500297
71 479
252211
102 183
115791
155184
748 900
38 889
241310
37672
46 178
0

0
3153444

2019-12-31

61353 131
61 353 131

-7 990 959

-613 536
-8 604 495
52 748 636

46 200 000
104 800 000

151 000 000 YV/

Rt
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsviirden

Arets anskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Nordea Likviditetsinvest - Bokfort virde
Utgédende anskaffningsviirden

Utgéiende redovisat viirde

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nordea - lan 1,21% 2025-05-21
Nordea - 13n 1,16% 2025-05-21

Summa skulder till kreditinstitut

2020-12-31
642 042

0

642 042
-145 407
-32 520
~177 927

464 115

2020-12-31

339 651
339 651

339 651

2020-12-31

100 000
100 000

200 900

Total laneskuld till kreditinstitut 12.482.490 kr varav 200.000 kr ir kortfristig.

v

9 (10)

2019-12-31
352 000
290 042
642 042

-134 640
-10 767
-145 407

496 635

2019-12-31

339651
339 651

339 651

2019-12-31

7425 800
5270024

12 695 824

A&
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Not 8 Stiillda siikerheter
20206-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 25 500 000 25 500 000
25 500 000 25 500 000

%‘foobho\/v\ ZO/S" -2071

Min revisionsberittelse har limmnats Ae//\ Z_,S' Mc{a 7\,0 7_/‘
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Havssvalget 19, org.nr. 716419-9858

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av Arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Havssvalget 19 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bitd av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga detar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttatanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r obergende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige ach har i &rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rétivisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll sam den bedémer ar
néidvandig or att upprétta en drsredovisning som inte innehdller ndgra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar fillampligt, om fémallanden som kan péverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehalier mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hisg grad
av sakerhet, men & ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alifid kommer att uppiicka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme cch har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedémer jag riskerna fir vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som #r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fdlid av cegentiigheter &r hidgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentfigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosatiande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens inferna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, em huruvida det finng nigon
vasentlig os&kerhetsfakior som avser sddana handelser eller
forhAllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
farméga att forlsatta verksamheten. Om jag drar sluisatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisicnsbevis
som inhdndas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en frening
inte [Angre kan forisatta verksamheten.

e utvrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen Aterger de underliggande fransaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpuniten for den, Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrallen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag ven utfdrn en revision
av styrelsens forvalining f8r Bostadsréttsforeningen Havssvalgat 19
for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
freningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker aft féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrinet fér rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhllande till foreningen enligl ged revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga cch
&ndaméalsenliga som grund for mina uftalanden,

Ovrig upplysning

Féreningsstamman 2020 valde Alexander Forslsf, BoRevision AB, till revisor, Undertecknad revisor fran BoRevision har eftertratt Alexander.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féraningens vinst eller forlust. Vid firslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa slorleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angel4genheter. Detta innefattar bland annat att
forflépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens erganisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekeonomiska angelagenheter i
durigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot i négot vasentligt avseende:

= firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

+  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust, och damed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garant for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, sller att ett forslag {ill dispositioner av fareningens

vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och firslaget ill dispositioner av fireningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka fillkemmande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionsila beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s3dana Atgarder, omraden och fdrhallanden som &r vésentliga for
verksamhaten och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for fdreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhalianden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fir mitt uttalanda
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller firlusi har jag granskat om forsiaget ar férenligt med bostadsratislagen.

Stockhom den S 1 5+ 2021

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



