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Styrelsen for Brf Obelisken 29 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2018.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #ger fastigheten Obelisken 29, i Stockholms kommun med adress Blekingegatan
42, 44, 46 och 48. Fastigheten har bildats genom tredimensionell fastighetsbildning,

Foreningen bestdr av 35 lagenheter.
Under &ret har en ordinarie foreningsstdimma gt rum 180613,

Ordinarie styrelseledaméter under rikenskapsaret har varit:

Michael Akerlund Ordférande
Mehdi Moradi Ledamot
Maria Sollbe Ledamot
Filip Blomback Ledamot
Conny Hégmo Suppleant

Styrelsen har haft ett protokollfért méte under rikenskapsaret.

Foreningen har beslutat att ingen ersittning till styrelsen ska utga under rdkenskapsaret.

Revisor:
Peter Ryberg Conseil Revision AB.

Brf Obelisken 29 forvaltas av Fastighets AB Stockholmia. Forvaltningsavtalet omfattar bade kameral
och teknisk forvaltning,

Féreningen har sitt site i Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Pé foreningsstdimman 180613 beslutades efter omrdstning 2 (omrdstning | extra foreningsstdimma
171129) att &ndra stadgarna 14§ och 18§ gillande hur medlemmar kallas till foreningsstimma samt hur
meddelande till medlemmar gors.

Beslut togs om att hoja avgifterna med 1 % from Oktober 2018,

Medlemsinformation

Under rikenskapsaret har 6 verlatelser dgt rum. k/g

R

Yy A



Brf Obelisken 29
Org.nr 769629-5646

Flerarsoversikt (Tkr) 2018
Nettoomséttning 1402
Resultat efter finansiella poster -382
Soliditet (%) 77,1

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid drets ingang 251 875 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets utging 251 875 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

2017
1 400
-398
77,0

Balanserat

resultat

-147 635 177

-398 473

-148 033 650

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad fériust
arets forlust

behandlas s3 att
i ny rékning Sverfores

tilliggsupplysningar.

2016
998

-145 952
76,8

2015

-1 683

Arets

resultat

-398 473

398 473
-381 791
-381 791

-148 033 650
-381 792
-148 415 442

-148 415 442
-148 415 442

8.1

2(9)

Totalt
103 841 350
0

-381 791
103 459 559

Foretagets resultat och stillning i dvri gt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning meci@
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 1402 140
956
1403 096

3,4 -705 905
-27 966

-667 500
-1 401 371
1725

0

5 -383 517
-383 517

-381 792

-381 792

-381 792

39

2017-01-01
-2017-12-31

1399 596
0
1399 596

-654 995
-32 401

-667 500
-1354 896
44 700

34
-443 207
-443 173
-398 473

-398 473

-398 473 Q
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgiangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

134033 195
134 033 195

134 033 195

55713
55713
90 952

134124 147

4(9)

2017-12-31

134 700 695
134 700 695

134 700 695

3599
62 591
4 446
70 636

53 976
53 976
124 612

134 825 307-@/
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Org.nr 769629-5646

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fsrutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

251 875 000
251 875 000

-148 033 650
-381 792
-148 415 442
103 459 558

30200 000
30200 000

250 000
64 057
1593
148 939
464 589

134 124 147
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2017-12-31

251 875000
251 875 000

-147 635 177
-398 473
-148 033 650
103 841 350

30700 000
30 700 000

0
101 797
0
182 160
283 957

134 825 307
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag,

Anliiggningstillgangar

Bostadsrittsforeningen tillimpar linj4r avskrivning enligt K2-regelverket.

Tillampade avskrivningstider:

Fastigheten 200 &r.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intiktskorri geringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stillda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Foretagsinteckning 31200000 31200 000
31200 000 31200 000
Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Beslut har tagits om att h6ja avgiften med 1% fr.o.m Januari 2019,
Not 2 Nettoomsiittning
2018 2017
Arsavgifter bostider 1402 140 1399597
1402 140 1399 597

§ .
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Brf Obelisken 29
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Not 3 Underhall och reparationer

Utvindiga arbeten
Invéndiga arbeten
Légenhetsarbeten

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetskostnder
Vatten o avlopp
Fjirrvéirme

Belysning (fastighetsel)
Renhéllning (sopor)
Trappstadning
Forvaltningsarvoden
Férsdkringspremier
Serviceavtal

Ovriga kostnader fasti ghetsforvaltning
Snordjning

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad for langfristig skuld
Riéntekostnad Internt

Ovriga réntor

Réntekostn for kortfr sk

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2018

-9 899
-18 079
-14 625
-42 603

2018

-58 756
157 197
-56 243
-58 796
-46 586
-244 056
-25 930
-1269
-1 250
-13219
-663 302

2018

-383 412

0

0

-105

-383 517
2018-12-31
136 480 350
136 480 350
-1 779 655
-667 500

-2 447 155

134 033 195
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2017

-26 109
-788

-26 897

2017

-8 006
-195412
=71 759
-59 489
-54 974
=210 000
-25 071
-2 488
=900

0

-628 099

2017

-443 094
-70

44

0

-443 120

2017-12-31

136 480 350
0
136 480 350

-1 112155
-667 500
-1 779 655

134 700 695 Q‘- ]
A
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Not 7 Langfristiga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Lan banker kreditinstitut 30450 000 30 700 000
30 450 000 30700 000
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lénebelopp Lénebelopp
Langivare Yo rintedindring 2018-12-31 2017-12-31
SEB 3896219] 2,12 2020-06-28 9900 000 10 150 000
SEB 38962558 0,50 2019-06-28 10 400 000 10400 000
SEB 38962574 0,88 2019-06-28 10 150 000 10 150 000
30 450 000 30 700 000
Kortfristig del av l&ngfristig
skuld 250 000 250 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2018-12-31 2017-12-31
Uppl kostn. for fjdrrvirme, sophimt, sndrojning 40759 59659
Hyresfordringar 0 120 164
Upplupna utgiftsrantor 1 850 2,337
Férutbet hyresinkomster 106 330 0

148 939 182 160 0
SN
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Stockholm 2/ 0/ q’ “ G/y

4&@ Blbet /W

Filip Blomback Mehdi Moradi

. 7 -
7 7
Maria Sollbe Michael Akerlund

Vir revisionsberittelse har [imnats 2019 ‘ZG/M -
Peter Rybe@%

Auktoriserad revisor
Conseil Revision AB



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Obelisken 29
Org.nr. 769629-5646

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér BRF Obelisken 29
for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillridckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig séikerhet ér en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd p4 grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

1(2)

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
#ndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre in for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som &r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvéirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en fSrening inte langre kan fortsitta
verksamheten,

* utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi diven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér BRF Obelisken 29 for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokfbringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betridffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért uitalande om detta,
dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sidana atggrder,
omréden och forhéallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som #r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om frslaget &
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 26 april 2019

yberg

Auktoriserad revisor
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PROMEMORIA

Datum 2019-04-23

Till Styrelsen

Fran/Tfn Peter Ryberg/0708-599661

Arende Rapportering avslutad revision 2018
Avskrivningar

Foreningen skriver av sin fastighet éver 200 ar vilket dr ldngre &n rekommenderade avskrivningstakter som i
dagslaget ligger mellan 50-100ar om man tillimpar regelverket K2. Finns eventuellt dndringsférslag gillande
regelverk for bostadsrattsféreningar om att alla skall tillimpa regelverket K3, komponentavskrivningar
vilket kommer att innebéra avskrivningstakt pa genomsnittligt 50 ar. Finns flera instanser dir man numera
starkt motsatter sig avskrivningstakter éver 100 ar och min rekommendation &r att man géra denna 3ndring
snarast for att minimera risken for felaktigheter och stora tvingande férandringar framéver.

Foreningen har ett positivt kassafldde och avskrivningarna paverkar ej kassaflédet utan enbart det
bokforingsmdssiga resultatet. | en bostadsfdrening ar det inga problem att géra bokféringsméssiga férluster
utan det viktigaste dr att féreningen kan técka sina |opande kostnader.

Stadgarna, féreningens kostnader finansieras genom arsavgift till féreningen, ej ok da avskrivningarna ej dr
tdckta. Man bér skriva om stadgarna sa att man exkluderar avskrivningar fér att séikerstélla att man inte
bryter mot stadgarna lopande.

Likviditeten

Foreningens likviditet dr anstrangd och man bér fundera pa att héja avgifterna ytterligare fér att forbéttra
likyiditeten.

Med vinlig hatsning

Peter Ryberg
Auktoriserad revisor

Conseil Revision AB
Linnégatan 17 Tel: 0708-599 661 Org. Nr: 556758-8800
114 47 Stockholm Fax: 08-32 17 10 www.conseil.se



