Stadgar for Bostadsrattsféreningen Utlandagatan 16

§1 Firma och dndamal

Foreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Utlandagatan 16.

Foéreningen har sitt séte i Géteborg.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.
En medlems réatt i freningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsréatt kallas bostadsréattshavare.

§2 Medlemskap

Medlemskap i féreningen kan bevilias den som erhaller bostadsréatt genom upplatelse av
féreningen eller som dvertar bostadsrétt i foreningens hus. Juridisk person som forvéarvat
bostadsrétt till bostadslégenhet far vagras medlemskap.

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anstékan om
medlemskap inkommit till féreningen, avgoéra fragan om medlemskap.
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§3 insats och avgifier

Styrelsen faststéller insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift fér varje
ldgenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut fattas av en féreningsstimma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas s& att den, i férhallande till lagenhetens insats, kommer
att bara sin del av féreningens kostnader, samt amoiteringar och avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny
méanads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Styrelsen kan besiluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhalining eller konsumtionsvatten kan beréknas efter
forbrukning eller yta.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt andra stycket utgar drojsmalsrénta enligt
réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Foreningen kan ta ut upplételseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Upplatelseavgift &r en séarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nar bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av piisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén férséakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsréatt far féreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet.



Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer.
§4 Overgang av bostadsritt
Bostadsrattshavaren far fritt 6verlata sin bostadsratt.

Bostadsrattshavare som 6verlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till
bostadsrattsféreneingen inldamna skriftlig anmélan om 6éverlatelsen med angivande av
overlatelsedag samt till vem overlatelsen skett.

Forvérvare av bostadsratt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsréttsféreningen.
I ansotkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansokan.
§5 Overlatelseavtalet

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas
under av séljare och képare. | avtalet skall anges den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt
kdpeskillingen och tilltrédesdatum. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En
overlatelse som inte uppfyller dessa féreskrifter &r ogiltig.

Nar bostadsratt dverlatits till ny innehavare, far denna utéva bostadsratten och tilltrada

lagenheten endast om han har antagits till medlem i {éreningen. En 6veilatelse ar ogiltig om
den person, som en bostadsratt overlatits till, inte antas till medlem i féreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet
inte & mediem i féreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen dock anmana
dddsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att bostadréatten ingatt i bodelningen
eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens doéd eller att nagon, som inte far
vagras intréade i féreningen, férvérvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som
angivits i anmaningen inte iakttas, far bostadsréatten saljas pa offentlig auktion fér dédsboets
rakning.

En juridisk person som {&rvérvat bostadsrétten vid exekutiv f6rséljning eller vi
tvangsforséljning och da hade pantrétt i bostadsrétten far utéva bostadsrétten trots att den
juridiska personen inte & medlem i féreningen. Efter tre ar fran forvarvet far féreningen dock
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon,
som inte far végras intrade i foreningen, forvarvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om
den tid som angetts i uppmaningen inte iakttas, far bostadsratten séljas genom
tvangsforsaljning for den juridiska personens rékning.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den som en bostadsrétt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
féreningen skaligen bér godta férvarvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
foirvarvaren 61 egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsréttslédgenheten har
féreningen rétt att vdgra medlemskap.



En juridisk person samt fysisk omyndig person som férvarvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet far vagras medlemskap i féreningen.

Om férvérvaren i strid med §5 2:a stycket utévar bostadsratten och flyttar in i lagenheten
innan han har antagits till medlem har féreningen rétt att véagra medlemskap.

Har bostadsrétt 6vergatt till make/maka eller sambo pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tilldmpas far medlemskap végras om foérvérvaren inte kommer att
vara permanent bosatt i lagenheten efter férvarvet.
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Den som har féivaivat andel | bostadsrétt far vagras medlemskap i féreningen om
bostadsritt efter forvérvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen
sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsrétt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte, eller liknande
forvérv och férvarvaren inte antagits som medlem far féreningen anmana forvérvaren att
inom sex méanader frdn anmaningen visa att nagon, som inte far véagras intrdde i féreningen,
forvarvat bostadsrétt och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen,
far bostadsrétt séljas pa offentlig auktion fér férvarvarens rékning.

§7 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhélls- och
reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingér i
upplatelsen. Han &r ocksé skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér skétseln av
marken. Féreningen svarar i évrigt for husets underhall.

Till det inre raknas

— rummens véaggar, golv och tak

— inredning i kdk, badrum och évriga utrymmen som hér till l&genheten
— glas i fénster och dorrar

— lagenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsréttshavaren svarar f6r méaining av innersidor av fénstrens béagar och karmar, men
inte f6r mélning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster och
inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar fér aviopp, varme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett lagenheten med och som tjénar mer
an en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller
forsummelse av nagon som hér till hans hushéll eller gastar honom eller av nagon annan
som han inrymt i lagenheten eller som dar utfoér arbete f6r hans rakning. Detta géller i
tilldimpliga delar &ven om det fsrekommer ohyra i lagenheten.

I fréga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte véllat géller vad som sagts nu
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakitagit.



Bostadsréttsféreningen far ata sig att utféra sddana underhéllsatgérder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstdmma och far
endast avse atgérder som utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

Varje bostadsrattshavare ar skyldig att teckna hemférsakring med bostadsréttstilligg om inte
styrelsen meddelar annat. Bostadsrétthavaren skall vid anmodan fran styrelsen kunna
uppvisa att han innehar hemférsékring med bostadsréttstilléagg.

Bostadsréattshavaren far inte gora foréndringar i lagenheten utan att inhdmta tillstand fran
féreningen styrelse. Detta géller inte byte av ytskikt i ldgenheten.

En féréndring fér aldrig innebéra bestaende men eller oldgenhet fér féreningen eller annan
medlem. Alla arbeten skall utféras pa ett fackmannamaéssigt sétt.

Foretradare for féreningen har rétt att f& komma in i lagenheten nér féretrddaren sa énskar
for att utfora tillsyn eller utféra arbeten som féreningen svarar 6r.

Skriftligt meddelande skall i férvag laggas i ldgenhetens breviada.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att tala sadana inskrénkningar i nyttjanderatten som
féranleds av nddvéndiga atgarder i fastigheten, exempelvis utrotande av ohyra, underhall,
reparationer mm.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltréde till Iagenheten nér féreningen har rétt till det,
kan tingsratten besluta om handréckning.

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Tillstdnd skall lamnas nér skél foreligger, dock maximalt fér ett ar i taget.
Korttidsuthyrning typ veckouthyrning eller dygnsuthyrning accepteras inte. Uthyrning till
juridisk person accepteras inte.

§8 Havning av upplatelseavtal

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavglft som skall betalas
innan lagenheten far tillirédas och sker inte heller réttelse inom en ménad fr&n anmaningen
far foreningen hava upplatelseavtalet. Detta géller inte om lagenheten tilltratts med
styrelsens medgivande.

Om avtalets hévs &ger féreningen ratt till skadesténd. Skadestandet skall hélla féreningen
skadesldst och dven innehalla en ideell del.

§9 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Styrelsen skall féra forteckning 6ver bostadsréattsféreningens medlemmar,
medlemsfbrteckning, samt férteckning dver de lagenheter som &r upplatna med bostadrétt,
lagenhetsforteckning. | Iégenhetsfbrteckningen skall framga allt som &r Iagstadgat inklusive
medlems intrdde och uttréde i féreningen. Bostadsrattshavaren har rétt att p& egen begéran
fa utdrag ur lagenhetsforteckningen i friga om den lagenhet som han innehar med
bostadsratt.
Utdraget skall ange:
1. Dagen for utfardandet
2. Lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen
3. Dagen f6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till

grund fér upplatelsen
4. Bostadsrattshavarens namn
5. Insatsen fér bostadsréatten
6. Vad som finns antecknat i frdga om pantséttningen av bostadsratten



§10 Forverkande, uppséagning

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt & med de begransningar som
folier nedan férverkad och férreningen saledes beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren
till avilyttning.

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tva

veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgdra sin

betalningsskyldighet eller

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det géller

bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodag, nér det galler lokal, mer an tv

vardagar fran forfallodagen.

om bostadsrattshavaren utan erforderligt tillstand uppléter lagenheten i andra hand.

om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom

vérdsldshet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om

bostadsrattshavaren genom att inte, utan oskaligt dréjsmal, underréttat styrelsen om

att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyras sprids i fastigheten, detta géller

dven mogel och svampangrepp.

om l&genheten pa annat sétt vanvéardas.

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till Iigenheten enligt §7 10:e stycket och

inte kan visa giltig ursakt for detta.

6. om bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

7. om lagenheten helt eller delvis till vasentlig del anvénds fér naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar
brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.
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Nyttjanderétten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Féreningen &r skyldig att vid stérningar hantera detta med samma skyndsamhet
som géller hyresratt.

§11 Skadestand

Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
skadestand.

§12 Tvangsforsiljning

Har bostadsréitshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i
§10, skall bostadsrétten séljas pé offentlig auktion sa snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de kénda borgenérerna vars rétt berérs av férsaljningen kommer
6verens om annat. Férséljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsréttshavaren
svarar for blivit atgardade.

Tvangsférsaljning genomférs av kronofogdemyndigheten efter ansékan av
bostadsréttsféreningen. | fréga om forfarandet finns bestammelser i 8 kapitlet
bostadsrattslagen.

§13 Foreningens organisation

Foreningens organisation bestar av féreningsstimma, styrelse och revisorer. Styrelsen
svarar for féreningens organisation och férvaltning av dess angeldgenheter.



§14 Styrelse

Styrelsen bestar av l&gst tre och hogst sju styrelseledaméter med lagst en och hogst tre
styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstamman for hogst tva ar.
Mandatperioden &r fran valdag till och med nésta eller néstnésta ordinarie féreningsstamma.
Ledamot och suppleant kan omvéljas. Valbara &r férutom medlem &ven make/maka,
alternativt sambo som stadigvarande sammanbor med medlemmen. Valbar &r endast
myndig person som &r bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen aligger att:

- avge redovisning fér férvaltningen genom att avidmna arsredovisning, som skall
innehalla beréttelse om verksamheten under aret, forvaltningsberattelse samt
redogbrelse f6r féreningens intékter och kostnader under &ret, resultatrékning och fér
stéllning vid rékenskapsarets slut, balansrékning.

- uppratta budget och faststélla arsavgifterfér det kommande rékenskapséret.

- regelbundet genomféra besiktning av fastigheten.

- iaktta god styrelsesed.

Det avilar varje medlem/hushall att ta ansvar fér/i féreningen.
§15 Styrelseprotokoll

Vid styrelsen sammantréden skall det féras protokoll, dessa skall justeras av ordférande den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sétt.

§16 Beslutsforhet

Styrelsen &r beslutsfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantrédet Overstiger
halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken
mer an hélften av de nérvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av
ordférande, dock krévs det for giltigt beslut enhéllighet nar for beslutsférhet minsta antalet
ledaméter &r narvarande.

§17 Konstituering och firmateckning
Styreisen konstituerar sig sjélv. Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva
styrelseledaméter i forening.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsétgérder av sadan egendom. Styrelsen &dger inte ratt att teckna borgen
for Ian som medlem upptager f6r forvarv av bostadsritt.

§18 Rakenskapsar

Féreningens rékenskapsar ar kalenderér. Fér varje verksamhetsar skall styrelsen éverldamna
férvaltningsberéttelse, resultatrakning samt balansrakning till revisorerna fére april manads

_____



§19 Revisorer

Revisorerna skall vara en till hogst tva. Revisorer véljs pa féreningsstdmma fér tiden fran
ordinarie féreningsstdmma fram till nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s& att revisionen &r avslutad och revisionsberattelse &r
avgiven senast den 15 maj efter verksamhetsaret. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberéttelse och styrelsens férklaringar éver revisorernas gjorda anmérkningar skall
hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fére den féreningsstdmma pa vilken
arende skall férekomma till behandling.

§20 Foreningsstamma

Féreningsmedlemmarnas rétt att besluta i féreningens angeldgenheter utévas vid
féreningsstamman.

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas &rligen fére juni manads utgang.
§21 Motionsratt

For att visst &rende som medlem 6nskar fa behandlat péa foreningsstdmma skall kunna
anges i kallelsen till denna skall &rendet skriftligen vara anmélt till styrelsen senast fore april
manads utgang eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

§22 Extra foreningsstamma

Exira foreningsstdmma skail hailas nar styreisen elier revisor finner skal tiii det eiier nar
minst 1/10 av samtliga rostberéttigande skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av darende som dnskas behandlat p& stamman.

§23 Arenden pa foreningsstamma
P& ordinarie freningsstdmma ska foljande drenden behandlas:

Stdmmans 6ppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av ordférande samt sekreterare for stimman

Val av tva justeringsmén tillika rostraknare

Fréga om stdmman blivit utlyst enligt stadgarna

Faststéllande av rostléngd

Foredragning av styrelsens arsredovisning inklusive RR och BR

Foredragning av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av RR och BR samt om hur vinsten eller fdrlusten

enligt den faststélida balansrékningen ska disponeras

10.  Fraga om ansvarsirihet for styreiseledaméterna

11, Fraga om arvoden fér styrelseledaméter och revisorer for
nastkommande rékenskapsar

12. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

13.  Val av revisorer

14. Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt drende enligt §21

15.  Ovriga drenden

16. Stdmmans avslutande
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Pa extra féreningsstdmma skall utéver drenden i punkt 1-6 ovan endast férekomma de
arenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

§24 Kallelse till féreningsstamma

Kallelse till féreningsstdmma skall innehélla uppgift om vilka &renden som skall behandlas
pa stdmman. Kallelsen skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, postbefordran eller mejl senast fyra veckor fére ordinarie stimma och tva
veckor fore extra foreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fére respektive stamma.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost, &r de inte dverens om hur de skall résta
forlorar de sin rést. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina &taganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Medlem far utéva rostrétt genom ombud. Ombudet skall kunna uppvisa en giltig fullmakt, €]
dldre &n sex manader. Endast annan medlem, make, sambo eller ndrstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far s& som ombud féretrdda mer &n en
medlem utdver sin egen rost.

Medlem far pa féreningsstdmma medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmars make,
sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitréade.

§26 Beslut vid stdmma

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller, vid lika réstetal, den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning, om inte annat
beslutas av stimman, innan valet forrattas.

Forsta stycket géller inte for beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt
bostadsrattslagen

§27 Stammoprotokoll

Ordf6éranden skall sérja for att det fors protokoll vid féreningsstdmman. | frdga om
protokollets innehall galler

1. att rgstl&ngden, om sddan uppréttats, skall in i eller bildggas protokollet
2. att stammans beslut skall féras in samt
3. om omrdstning har &gt rum, att resultatet anges.

Det justerade protokollet fran féreningsstémman skall héllas tillgangligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stdmman.

§28 Meddelanden till medlemmarna

Meddelande till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom utdelning, postbefordran eller mejl.



§29 Reparationer och underhall

Som medel for nédvéndiga reparationer och underhéll skall omsattningstillgangar och/eller
ytterligare belaning av féreningens fastigheter anvéndas.

§30 Vinst

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till Idgenheternas insatser eller andelstal.

§31 Upplosning och likvidation

Om féreningen uppldses skall bibehallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lAgenheternas insatser eller andelstal.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.

Att ovanstdende stadgar blivit antagna pé féreningsstdimman 2018-06-05 intygar
undertecknande styrelseledaméter/suppleanter.

Juhani Timonen Sara Synnergren Agneta Hallgren

Jane Synnergren Johanna Landqvist Azad Nousratpour



