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Styrelsen for Brf Geijersgatan 4 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fastigheten
uppléta bostadsrétter utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1979-03-13 och féreningen ekonomiska plan registrerades
1989-11-07. Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-06-05.

Foreningen har sitt site i Goteborg. Foreningen beskattades senaste inkomstéret som en dkta
bostadsrittsforening.

Styrelsen har under verksamhetséret bestatt av;
Ledamdter; Johan Dering, Kerstin Granberg, Lars Lind, Claes Nordstrdm, Marie Collin samt Péar-Ola
Mannefred (ordférande).

Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda sammantriden. Ordinarie féreningsstimma holls den 14
maj 2023.

Foreningens revisor under aret har varit Kristian Thore, Baker Tilly MLT KB.
Foreningen har sitt site i Goteborg.

Viisentliga héiindelser

Foreningen genomforde under 2018 och 2019 omfattande renoveringsarbeten av byggnaden som beskrivs
mer utforligt i arsredovisningen for 2019. Foreningen har under 2023 genomfort fonsterbyte i samtliga
lagenheter utom den nya vindsvaningen samt installerat en sékerhetsdorr mot garden. Vidare har
installation av fiberkommunikation med gjorts under aret. Den totala kostnaden for de tillkommande
dessa projekt uppgick till maximalt 2,5 MSEK, vilket kostnadsforts i sin helhet 1 bokslutet. I samband
med investeringarna har ytterligare banklan upptagits.

Finansiering

Per 31 december 2023 har foreningen banklan uppgéende till 9 455 000 kronor, vilket motsvarar 6 183
kronor per BOA. Av lanen 16per 6 000 000 kronor med en snittranta om 0,9% (till 2026); dvriga lan med
en snittrdnta om 3,84%.

Information om fastigheten
Foreningens fastighet Goteborg Lorensberg 5:5 forvéirvades 1979. Fastigheten ér fullvirdesforsékrad

genom Bostadsritternas Fastighetsforsdkring via Soderberg & Partners. I forsdkringen ingér kollektivt
bostadstilligg for medlemmarna samt en ansvarsforsikring for styrelsen.
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Fastigheten bebyggdes 1916 och bestér av ett flerbostadshus pa dgd mark. Virdear 1930.
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Foreningen upplater i dagsliget 8 ldgenheter med bostadsritt. Total boarea (BOA) dr 1 529 kvm, biarea

(BIA) 24 kvm (forrad) och dvriga area (OVA) 139 kvm (entré, trapphus, elcentral, apparatrum). Tva
lagenheter (vardera 2 rok) &r belédgna pa bottenplan, 6vriga ldgenheter, en per vaningsplan (5 rok).

Byggnaden varms upp med fjarrvirme och har ett mekaniskt frénluftssystem installerat. Forbrukningen
for uppvarmning uppgar till 161 750 kWh, 97 per kvm BTA.

Foreningen har under aret haft ett avtal med WIRA Fastighetsforvaltning avseende den tekniska

forvaltningen av fastigheten.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Eget kapital

Arsavgift kr/m2 boarea
Uppvéarmningskostnad kr/m2
Omf6ring till yttre fond kr/m2

Forindringar i eget kapital
Insatser och

upplatelseavg

Belopp vid arets ingéng 1 880
Uppskrivning

aterforing

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 1 880

2023
637
-2 653
46,2
8376
411
72

Kapital
tillskott
63

63

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rékning dverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
664
164

54,7
8732
411
103

Fond for yttre

underhall

-3 385

-3 385

2021
628
-114
52,8
8568
411
101

Uppskrivnings
fond

12 098
2298

-69

14 327

-1 854 811
-2 653 152
-4 507 963

-4 507 963
-4 507 963

2020
628
-209
54,8
8682
411
78

0

Fritt eget
kapital
-1 924

69
-2 653
-4 508

2019
601
-4 869
55,9

8 891
388
73

70

Totalt

8732
2298

0
-2 653
8377
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Planerat underhall

Driftskostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 637210
637 210

3 0
4 -2 980 679
-11 123

5 -81 836
6 -59 165
-3 132 803

-2 495 593

8562
-166 121
-157 559

-2 653 152

-2 653 152

-2 653 152
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2022-01-01
-2022-12-31

664 096
664 096

0
-319613
-11 207
-74 562
-23 812
-429 194
234 902

81
-70 861
-70 780
164 122

164 122

164 122
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 17 701 026
17 701 026

17 701 026

112 906

9 69 653
18 795

201 354

215 668
215 668
417 022

18 118 048
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2022-12-31

15426 425
15 426 425

15 426 425

107 018
73 187

8193
188 398

349 429
349 429
537 827

15 964 252
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ej bokfort resultat

Not

10

11

12
13

2023-12-31

1 880 225
14 326 612
-3322 577

-12 884 260

-1 854 811
-2 653 152
4507 963
8376 297

7 500 000
7 500 000

1 955 000
56 202
230 549
2241751

18 118 048
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2022-12-31

1 880 225
12 097 742
-3322 577

-10 655 390

-2 087 621

164 122
1923 499
8 731 891

6 985 000
6 985 000

0

50 600
196 761
247 361

15 964 252
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-2 653 152

81 836

3107

-2 568 209

-5 888

-10 665
5602
34277

-2 544 883

-58 878
-58 878

2470 000

2470 000

-133 761

349 429
215 668
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2022-01-01
-2022-12-31

164 122
74 562
8593

247 277

0

99 464
-437 160
28 182
-62 237

-144 275
-144 275

0
0
-206 512

555941
349 429
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar har gjorts i arsbokslutet och forslag till ytterligare
ianspraktagande av fond for yttre underhall ges i resultatdispositionen. Tilliggsbeloppet svarar mot

skillnaden mellan behovet av avsittning enligt underhallsplanen och den stadgeenliga avséttningen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérdet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillimpas.

Anléiggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Markanldggningar 20 ar
Fonster 20 &r
Fasta installationer 25 ar
Balkonger 50 &r
Elinstallationer 50 ar
Tappvatten- och virmeledningar 50 ér

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter bostider 593 796 593 796
Hyror parkeringsplatser 34 500 34 500
Ovrigt 8914 35800

637 210 664 096
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Not 3 Planerat underhall

Planerat underhall - Byggnad, invandigt
Planerat underhall - Installationer
Planerat underhall - Byggnad, utvandigt
Planerat underhéll - Markanldggningar

Not 4 Driftskostnader

Kopt fastighetsskotsel, Grundavtal
Reparationer Byggnad, invandigt
Reparationer Byggnad, utvindigt
Reparationer Byggnad, kreditering tidigare ar
El (nét och rorligt for fastigheten)
Uppvéarmning

VA

Avfallshantering

Kopt forvaltning, Grandavtal Ekonomisk
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsforsakring(ar)

Digitala tjanster (Bredband/TV)

Not 5 Avskrivningar

Byggnad
Forbattringar
Markanlidggningar

Not 6 Ovriga rorelsekostnader

Ovriga externa tjénster
Ovriga kostnader

2023

S OO OO

2023

108 295
90 141
2297 559
0

61 837
121 923
16 696

26 438
61 053
71 663
27037
98 037
2980 679

2023

25456
47 942

8438
81 836

2023

59 165
59 165
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2022

S OO OO

2022

76 159
69 719
0

-200 000
41378
180 542
24 426
17 402
53612
22 525
24 043
9 807
319 613

2022

21616
42771
10 175
74 562

2022

18 760
5052
23 812
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden, byggnad

Arets anskaffningar, byggnad
Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingédende uppskrivningar
Arets uppskrivningar byggnad
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2023-12-31

4348 299
58 878
-20 573
4 386 604

-1019 615
20573
-81 836

-1 080 878

12 097 742
2297558
14 395 300

17 701 026
7711377

9 989 649
17 701 026
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2022-12-31

4204 025
144 274

4 348 299

-945 053

-74 562
-1 019 615

12 097 742
12 097 742
15 426 426

5428 339

9998 087
15 426 426
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Not 8 Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter

Kapitaltillskott

Uppskrivningsfond

Yttre fond

Bundet eget kapital vid arets ingang

Bundet eget kapital vid arets utging

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Ovrigt

Not 10 Fritt eget kapital

Belopp vid érets inging
Balanserat resultat

Foregéende ars resultat

Fritt eget kapital vid arets ingang

Dispositioner vid foregidende arsstimma
Foregéende érs resultat till balanserat resultat
Forindring av Fritt e.k. efter dispositioner

Fordndringar under aret
Arets resultat

Foridndring av Fritt eget kapital under aret

Belopp vid arets utgiang
Balanserat resultat

Arets resultat

Fritt eget kapital vid arets utging

2023-12-31
1814 612
65613

62 500

14 326 612
-3 385077
12 884 260

12 884 260

2023-12-31

33006
36 584

63
69 653

2023-12-31

-2 087 621
164 122
-1 923 499

-164 122
-164 122

-2 653 152
-2 653 152

-1 854 811
-2 653 152
-4 507 963
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2022-12-31
1 814 612
65613

62 500

12 097 742
-3 385077
10 655 390

10 655 390

2022-12-31

36113
37074

0
73 187

2022-12-31

-1973 273
-114 348
-2 087 621

114 348
114 348

164 122
164 122

-2 087 621
164 122
-1 923 499
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Langfristigt lan 7 500 000 6 985 000
7500 000 6 985 000
Not 12 Leverantorsskulder
2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder
Goteborg Energi Din El 1389 2478
Goteborg Stad 1283 2 847
Goteborg Energi AB 15438 14 929
Wira Fastighetsskotsel AB 15 628 7220
Kuststdid AB 0 -2 834
MCon i Géteborg AB 2492 1055
Riksforbundet Bostadsritterna Sverige 2730 2730
Martensson & Hékanson Byggradgivare Aktiebolag 0 5300
Baker Tilly 0 16 875
Goteborgs Kommun 2117 0
Stig Olsson EL AB 6 250 0
Hissteknik i GBG 2188 0
Goteborgs Energi AB 1093 0
Wira Fastighetsskotsel AB 5595 0
56 203 50 600
Not 13 Upplupna kostnader/Forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Avgifter och hyror 171 114 157 074
Revision 15 000 15 000
Goteborg Energi 20 334 24 688
Réntor 24 101 0
230 549 196 762
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Under forsta kvartalet 2024 har styrelsen beslutat att hdja manadsavgifterna med 20%. Héjningen tradde
i kraft den 1 april.
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Pér-Ola Mannefred Johan Dering
Ordf6rande

Lars Lind Marie Collin
Claes Nordstrom Kerstin Granberg

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristian Thore
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Claes Goran Nordstrom
Styrelseledamot

IP: 88.20.xxx.xxx

Serienummer: 260d2ccd317a28]...]be772804e60cd ",

2024-04-23 09:19:29 UTC BankID 0

Par-Ola Mannefred

Styrelseledamot

IP: 155.4.xxx.xxX

Serienummer: d03d9a59d71653[...]94ad6fc955d71 ",

2024-04-25 07:48:59 UTC

PER JOHAN DERING

Styrelseledamot

IP: 134.238.xxx.XXX

BankID 0

Serienummer: 5567ad67189a37]...]d8d51dbf6cf04 ",

2024-04-29 08:31:43 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Lars Erik Lind

Styrelseledamot

IP: 16.171.xXx.XXX

Serienummer: 9f120cde4c6ef0].. . ]fb5c06488be60 ")

2024-04-23 14:37:32 UTC BankID

MARIE COLLIN

Styrelseledamot

IP: 155.4.xxx.XxX
2024-04-26 18:23:47 UTC

Serienummer: 16a61896ad278b]...]c89bd9a872d7f ")

Kerstin Granberg
Styrelseledamot

IP: 98.128.xxX.XXX

Serienummer: 8deea90b84adbc|...]6d23aa054ce3d ",

2024-04-29 10:21:57 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

BankiD
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Carl Kristian Thore
Auktoriserad revisor

IP: 85.30.xxx.XXX

Serienummer: 70d1bd9f7e1618]...]87cfa292f69a3 ",
2024-04-29 11:08:45 UTC BankID 0

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
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Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
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Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
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