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Förvaltningsberättelse

 Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Kämperöd 1:4, 769638-1305, får härmed avge årsredovisning för
 räkenskapsåret 2025.

 Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla
 belopp i hela kronor (kr).

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

 Bostadsrättsföreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
 bostadsrättsföreningens hus upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande och utan
 tidsbegränsning.

 Upplåtelsen får även omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrättsföreningens hus, om marken
 ska användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal.

 Sjöbodar respektive bryggor utgör bostadskomplement.

 Bostadsrätt är den rätt i bostadsrättsföreningen som en medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem
 som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

 Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör
 därmed en äkta bostadsrättsförening.

 Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar.

 Den totala bostadsytan för de 3 st lägenheterna uppgår till 274 m2

 Föreningen tillämpar individuell mätning och debitering av konsumtionsavgiften för elförbrukning.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

 Under år 2025 har investeringar gjorts på fastigheten, utgörande ombyggnad av balkong med 16 204
 kronor, samt installation av landgångsräcke med 6 165 kronor. 

 Årets resultat är positivt, främst avhängigt av förbättrade villkor på föreningens banklån, även om
 kostnaderna för el, vatten och avlopp, samt renhållning under år 2025 har ökat. Föreningen har erhållit
 ännu bättre villkor under hösten år 2025, vilket kommer att innebära lägre räntekostnader för
 föreningen under år 2026. Styrelsen bedömer att avgiften i bostadsrättsföreningen därmed kan vara
 oförändrad i föreningen under år 2026. 

Organisation

Styrelsen

Lennarts Jönsson Styrelseordförande
Per-Erik Adolfsson Styrelseledamot
Pål Sjövall Styrelseledamot
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Tanum Kämperöd 1:4
Adress: Skredforsvägen 27-29

457 95 Grebbestad
Tomtyta: 649 kvm
Lägenhetsarea: 274 kvm
Antal lägenheter: 3 st
Årsavgifter per kvm: 841 kr
(ränta har beräknats på 4,22%)
Skuld per kvm: 6 549 kr

Flerårsöversikt Belopp i kr
 2025 2024 2023 2022
Nettoomsättning 259 020 248 660 201 787 214 434
Resultat efter finansiella poster 1 754 -29 149 -69 208 7 926
Soliditet, % 63 63 62 65

Förändringar i eget kapital
 Medlems Fond för yttre Balanserat Årets
 insatser underhåll resultat resultat
Vid årets början 3 212 702 42 000 -76 219 -29 149

Omföring av föreg års resultat 12 000 -41 149 29 149
Årets resultat 1 754

Vid årets slut 3 212 702 54 000 -117 368 1 754

Resultatdisposition
 Belopp i kr
Styrelsen föreslår att ansamlad förlust, disponeras enligt följande:

Balanserat resultat -117 368
Årets resultat 1 754

Totalt -115 614

Disponeras för
Avsättning fond för yttre underhåll 12 000
Balanseras i ny räkning -127 614

Summa -115 614

 Bostadsrättsföreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och
 balansräkning med tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31

Rörelseintäkter, lagerförändring m.m.
Nettoomsättning 259 020 248 660
Övriga rörelseintäkter 1 250 -

Summa rörelseintäkter, lagerförändring m.m. 260 270 248 660

Rörelsekostnader
Övriga externa kostnader -145 295 -136 584
Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anläggningstillgångar 2,3 -37 049 -36 868

Summa rörelsekostnader -182 344 -173 452

Rörelseresultat 77 926 75 208

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 55 476
Räntekostnader och liknande resultatposter -76 227 -104 833

Summa finansiella poster -76 172 -104 357

Resultat efter finansiella poster 1 754 -29 149

Bokslutsdispositioner - -

Resultat före skatt 1 754 -29 149

Skatter - -

Årets resultat 1 754 -29 149
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader, mark och markanläggningar 2,3 4 942 911 4 957 591

Summa materiella anläggningstillgångar 4 942 911 4 957 591

Summa anläggningstillgångar 4 942 911 4 957 591

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 143 2 900
Summa kortfristiga fordringar 8 143 2 900

Kassa och bank
Kassa och bank 41 070 50 554

Summa kassa och bank 41 070 50 554

Summa omsättningstillgångar 49 213 53 454

SUMMA TILLGÅNGAR 4 992 124 5 011 045
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 212 702 3 212 702
Fond för yttre underhåll 54 000 42 000

Summa bundet eget kapital 3 266 702 3 254 702

Ansamlad förlust
Balanserat resultat -117 368 -76 219
Årets resultat 1 754 -29 149

Summa fritt eget kapital -115 614 -105 368

Summa eget kapital 3 151 088 3 149 334

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 4 1 794 500 1 812 500

Summa långfristiga skulder 1 794 500 1 812 500

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 1 444 3 516
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 45 092 45 695

Summa kortfristiga skulder 46 536 49 211

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 992 124 5 011 045
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Noter

 Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1  Redovisningsprinciper
 Årsredovisningen är upprättad i enlighet med Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
 allmänna råd BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre ekonomiska föreningar (K2).

 Fond för yttre underhåll

 Reservering för framtida underhåll av föreningens fastighet sker genom resultatdisposition i enlighet
 med föreningens underhållsplan. Avsättning och ianspråktagande från underhållsfonden beslutas av
 styrelsen.

 Fastighetsavgift/fastighetsskatt

 Kommunal fastighetsavgift för bostäder i hyreshus (flerbostadshus) är 0,3 % av taxeringsvärdet för
 bostadsdelen med 1 724 kronor per lägenhet för år 2025.

 Inkomstskatt

 En bostadsrättsförening som skattemässigt är att beakta som ett privatbostadsföretag, belastas
 vanligtvis inte med inkomstskatt. Föreningen ska ta upp och beskattas för kapitalinkomster som inte
 kan anses hänförliga till fastigheten, exempelvis avkastning på en del placeringar. Föreningen har inga
 kapitalinkomster.

 Avskrivningar på fastighetens byggnad och markanläggningar 

 Komponenter i fastigheten bedöms ha likartad nyttjandeperiod/avskrivningstid.
 Fastighetens Byggnad skrivs av utifrån en rak linjär avskrivning på 120 år och fastighetens
 markanläggningar på 20 år.

Definition av nyckeltal
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgångar.
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Not 2  Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 4 224 073 4 224 073
-Årets anskaffning och investeringar byggnad 16 204 -

4 240 277 4 224 073

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -151 710 -116 509
-Årets avskrivning byggnad -35 228 -35 201

-186 938 -151 710

Mark 855 116 855 116

855 116 855 116

Redovisat värde vid årets slut 4 908 455 4 927 479

Taxeringsvärde byggnad 1 132 000 1 810 000
Taxeringsvärde mark 600 000 637 000

1 732 000 2 447 000

Not 3  Markanläggningar
 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 33 337 33 337
-Nyanskaffningar 6 165 -

Vid årets slut 39 502 33 337

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -3 225 -1 558
-Årets avskrivning markanläggningar -1 821 -1 667

Vid årets slut -5 046 -3 225

Redovisat värde vid årets slut 34 456 30 112

Not 4  Övriga skulder till kreditinstitut
 2025-12-31
Sparbanken Tanum 8351-9 825 056 774-3 1 794 500

1 794 500

Nästa års amortering beräknas uppgå till: 18 000
Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 2025-12-31 utgör: 1 776 500
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Not 5  Ställda säkerheter och eventualförpliktelser

Ställda säkerheter
 2025-12-31 2024-12-31
Ställda säkerheter
Fastighetsinteckningar 1 900 000 1 900 000

Summa ställda säkerheter 1 900 000 1 900 000

Eventualförpliktelser
 
Eventualförpliktelser Inga Inga

Underskrifter

 Årsredovisningens innehåll bestämdes den 24 juni 2026

 Göteborg den dag som framgår av den digitala underskriften

    

Lennart  Jönsson Per-Eric  Adolfsson
Styrelseordförande Styrelseledamot

Pål Sjövall
Styrelseledamot

Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min digitala underskrift

Roland Nilsson
AGRN Ekonomisk Konsultation
Revisor vald av föreningsstämman

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansräkning blir föremål för fastställelse på ordinarie föreningsstämma.
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REVISIONSBERÄTTELSE  
 
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Kämperöd 1:4, Org nr 769638-1305  
 
Jag har granskat årsredovisningen och bokföringen samt styrelsens förvaltning i 
Bostadsrättsföreningen Kämperöd 1:4 för räkenskapsåret 2025-01-01 – 2025-12-31. Det 
är styrelsen som har ansvaret för räkenskapshandlingarna och förvaltningen. Mitt ansvar 
är att uttala mig om räkenskaperna och den övriga förvaltningen på grundval av min 
revision.  
 
Jag har planerat och genomfört revisionen för att i rimlig grad försäkra mig om att 
årsredovisningen inte innehåller väsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval 
av underlagen för belopp och annan information i räkenskapshandlingarna. I en revision 
ingår också att pröva redovisningsprinciperna och styrelsens tillämpning av dem samt 
att bedöma den samlade informationen i årsredovisningen. Jag har granskat väsentliga 
beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för att kunna bedöma om någon 
styrelseledamot har handlat i strid med föreningens stadgar. Jag anser att min revision 
ger mig rimlig grund för mina uttalanden nedan.  
 
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med Årsredovisningslagen och 
Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre ekonomiska 
föreningar (K2) och ger därmed en rättvisande bild av föreningens resultat och ställning i 
enlighet med god redovisningssed i Sverige.  
 
Styrelsens ledamöter har enligt min bedömning inte handlat i strid med föreningens 
stadgar. Därför rekommenderar jag föreningsstämman att ge styrelsen ansvarsfrihet för 
den tid som revisionen omfattar.  
 
Göteborg den dag som framgår av min digitala underskrift  
 
 
 
Roland Nilsson  
AGRN Ekonomisk Konsultation  
Revisor vald av föreningsstämman 
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