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Styrelsen for Brf Geijersgatan 4 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fastigheten
uppléta bostadsrétter utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1979-03-13 och foreningen ekonomiska plan registrerades
1989-11-07. Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-06-05.

Foreningen har sitt sédte i Goteborg. Foreningen beskattades senaste inkomstéret som en dkta
bostadsrittsforening.

Styrelsen har under verksamhetsaret bestatt av;
Ledaméter; Johan Dering, Kerstin Granberg, Lars Lind, Claes Nordstrom, Marie Collin samt Par-Ola
Mannefred (ordforande).

Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda sammantraden. Ordinarie foreningsstimma holls den 9 juni
2025.

Claes Nordstrom och Ian Collin valdes till foreningens revisorer vid arsstimman 2025.
Foreningen har sitt séte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser

Foreningen genomforde under 2018 och 2019 omfattande renoveringsarbeten av byggnaden som beskrivs
mer utforligt i arsredovisningen for 2019. D& genomfordes i stort sett alla storre &tgirder upptagna i den
underhéllsplan som antogs 2016 och 16per till 2045.

Finansiering

Per 31 december 2025 har foreningen banklén uppgaende till 9 435 000 kronor, vilket motsvarar 6 183
kronor per BOA. Av lanen loper 6 000 000 kronor med en snittrénta om 0,84% (till 2026); 6vriga 14n med
en snittranta om 3,13%.

Information om fastigheten
Foreningens fastighet Goteborg Lorensberg 5:5 forvédrvades 1979. Fastigheten ar fullvérdesforsakrad
genom Bostadsritternas Fastighetsforsékring via Soderberg & Partners. I forsékringen ingar kollektivt

bostadstilldgg for medlemmarna samt en ansvarsforsakring for styrelsen.

Fastigheten bebyggdes 1916 och bestér av ett flerbostadshus pa d4gd mark. Vardear 1930.
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Foreningen upplater i dagsldget 8 lagenheter med bostadsrétt. Total boarea (BOA) ar 1 529 kvm, biarea
(BIA) 24 kvm (férrad) och dvriga area (OVA) 139 kvm (entré, trapphus, elcentral, apparatrum). Tvé
lagenheter (vardera 2 rok) ér beldgna pa bottenplan, dvriga ldgenheter, en per vaningsplan (5 rok).

Byggnaden varms upp med fjarrvarme och har ett mekaniskt frinluftssystem installerat. Forbrukningen

for uppvarmning uppgar till 160 400 kWh, 96 per kvm BTA.

Foreningen har under éret haft ett avtal med WIRA Fastighetsforvaltning avseende den tekniska

forvaltningen av fastigheten.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Eget kapital

Arsavgift kr/m2 boarea (upplaten m
bostadsritt)
Uppvéarmningskostnad kr/m2
Skuldséttning kr/m2
Réntekénslighet (%)

Sparande kr/m2

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat, vilket innebér att avgifterna inte fullt tickt érets kostnader
inklusive avskrivningar. Underskottet kommer att balanseras i ny ridkning. Styrelsen foljer utvecklingen
noga och beddmer att nuvarande avgiftsniva ar tillrdcklig for att técka lopande drift.

Forandringar i eget kapital

Insatser och
upplitelseavg
Belopp vid érets ingéng 1 880

Uppskrivning
aterforing
Arets resultat

Belopp vid arets utging 1 880

2025
810
-112
46,0
8176

534
96
5576
11,0
13

Kapital
tillskott

63

63

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
1 ny rikning overfores

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

2024
803
-83

46,0
8293

494
97
5582
12,0
4

Fond for yttre

underhall

-3 385

-3 385

2023
637

-2 653
46,2
8376

411
72
5588
15,0
-1519

Uppskrivnings
fond

14 285

0

-42

14 243

-4 507 293
-116 859
-4 624 152

-4 624 152
-4 624 152

2022
664
164

54,7
8732

411
103
4128
11,0
146

Fritt eget
kapital
-4 550

42
-117
-4 625
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2021
628
-114
52,8
8 568

411
101
4128
11,0
-24

Totalt

8293
0

0
-117
8176
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kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Planerat underhall

Driftskostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

810 704
810 704

0

-651 082
-13 792
-90 323
-7 368
-762 565
48 139

375
-165 373
-164 998
-116 859

-116 859

-116 859

4(13)

2024-01-01
-2024-12-31

803 079
803 079

0

-581 827
-11 410
-90 323
-7 736
-691 296
111 783

1827
-196 706
-194 879

-83 096

-83 096

-83 096
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 17 520 380
17 520 380

17 520 380

167 292

9 37199
21 009

225500

185279
185279
410 779

17 931 159

5(13)

2024-12-31

17 610 703
17 610 703

17 610 703

130 544
36 941
15405

182 890

227 880
227 880
410 770

18 021 473
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ej bokfort resultat

Not

10

11

11

13
14

2025-12-31

1 880 225
14 242 846
-3322 577
12 800 494

-4 507 293

-116 859
-4 624 152
8176 342

9425 000
9 425 000

10 000
33922
285 895
329 817

17 931 159

6 (13)

2024-12-31

1 880 225
14 284 729
-3322 577
12 842 377

-4 466 079

-83 096
-4 549 175
8293 202

7500 000
7 500 000

1 945 000
36742
246 529
2228271

18 021 473



Brf Geijersgatan 4
Org.nr 716408-5214

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-116 859
90323
189

-26 347

-36 748
-8 433
-2 820
41 747

-32 601

-10 000
-10 000
-42 601

227 880
185279

7 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

-83 096
90 323
32362

39 589

-17 638

3453
-19 460
16 268
22212

-10 000
-10 000
12 212

215 668
227 880
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma virderingsprinciper har anvénts som foregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar har gjorts i &rsbokslutet och forslag till ytterligare
ianspréktagande av fond for yttre underhall ges i resultatdispositionen. Tilldggsbeloppet svarar mot

skillnaden mellan behovet av avsittning enligt underhéllsplanen och den stadgeenliga avsittningen.

Avskrivningar pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Anlaggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Markanldggningar 20 ar
Fonster 20 &r
Fasta installationer 25 ar
Balkonger 50 ar
Elinstallationer 50 ar
Tappvatten- och virmeledningar 50 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024
Arsavgifter bostider =711 075 -705 519
Arsavgifter bredband -56 160 -56 160
Hyror parkeringsplatser -43 470 -41 400
-810 705 -803 079

Not 3 Planerat underhéll
2025 2024

Planerat underhall - Byggnad, invandigt
Planerat underhall - Installationer
Planerat underhall - Byggnad, utvindigt
Planerat underhall - Markanldggningar

S OO OO
S OO OO
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Not 4 Driftskostnader

Kopt fastighetsskotsel, Grundavtal
Fastighetsskotsel utemiljo (grasklippning, mm)
Lagstadgad periodisk tillsyn, Hiss(ar)
Reparationer Byggnad, invandigt
Reparationer Byggnad, utvindigt

El (nét och rorligt for fastigheten)
Uppvéarmning

VA

Avfallshantering

Kopt forvaltning, Grandavtal Ekonomisk
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsforsakring(ar)

Digitala tjanster (Bredband/TV)

Not 5 Avskrivningar

Byggnad
Forbéttringar
Markanldggningar

Not 6 Ovriga rorelsekostnader

Ovriga kostnader

2025

90 363
24 477
13934
120 714
0
27052
166 519
40 442
13 398
62 320
6421
36972
48 471
651 083

2025

33 140
48 745

8438
90 323

2025

7368
7 368

9(13)

2024

86 904
0

0
31223
32044
23 855
160 674
31609
13 937
90 243
5300
24 827
81211
581 827

2024

33 140
48 745

8438
90 323

2024

7736
7736
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden, byggnad
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Kapitaltillskott

Uppskrivningsfond

Yttre fond

Bundet eget kapital vid arets ingiang

Bundet eget kapital vid arets utging

Not 9 Ovriga Kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Ovrigt

2025-12-31

4 386 604
4 386 604

1129318
~48 440
1177758

14 353 417
-41 883
14 311 534

17 520 380

7 547 607
9972773
17 520 380

2025-12-31
1 814 612
65613

62 500

14 242 846
-3 385077
12 800 494

12 800 494

2025-12-31

455
33915
2829
37199

10 (13)

2024-12-31

4 386 604
4 386 604

-1 080 878
~48 440
-1129318

14 395 300
-41 883
14 353 417

17 610 703

7 629 492
9981 211
17 610 703

2024-12-31
1814 612
65613

62 500

14 284 729
-3 385077
12 842 377

12 842 377

2024-12-31

644
36 297
0

36 941
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Not 10 Fritt eget kapital

Belopp vid arets inging
Balanserat resultat

Foregéende ars resultat

Fritt eget kapital vid drets ingdng

Dispositioner vid foregiende arsstimma
Foregéende ars resultat till balanserat resultat
Fran yttre fond till balanserat resultat
Forindring av Fritt e.k. efter dispositioner

Forindringar under aret

Avskrivning pé uppskrivning

Arets resultat

Forandring av Fritt eget kapital under iret

Belopp vid arets utging
Balanserat resultat

Arets resultat

Fritt eget kapital vid arets utging

Not 11 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

-4 549 175
83 096
-4 466 079

-83 096
0
-83 096

41 883
-116 859
-74 976

-4 507 293
-116 859
-4 624 152

11 (13)

2024-12-31

-4 507 962
2653 152
-1 854 810

-2 653 152
0
-2 653 152

41 883
-83 096
-41 213

-4 466 080
-83 096
-4 549 176

Foreningens bankldn om 9 435 000 kronor redovisas under foljande poster i balansriakningen. Lanens
villkor omférhandlas 16pande och betraktas darfor som langfristiga skulder.

Lan1- 750000 kr
Lén 2 - 2 000 000 kr
Lén 3 -2 000 000 kr
Lén4- 935000 kr
Lén 5 - 2 000 000 kr
Ldn 6 - 750 000 kr
Lén 7 - 1 000 000 kr

Langfristiga skulder

Forfaller 2028-01-30
Forfaller 2026-03-30
Forfaller 2026-03-30
Forfaller 2026-03-03
Forfaller 2026-01-30
Forfaller 2026-01-30
Forfaller 2026-01-29

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Stallda sikerheter

Pantbrev

2025-12-31

9425 000
9 425 000

10 000
10 000

2025-12-31

9465 000
9 465 000

2024-12-31

7 500 000
7500 000

1 945 000
1 945 000

2024-12-31

9465 000
9 465 000
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Not 13 Leverantorsskulder

Leverantorsskulder

Goteborg Energi Din El

Goteborg Stad

Goteborg Energi AB

Wira Fastighetsskotsel AB

Renova

MCon i Géteborg AB

Riksforbundet Bostadsritterna Sverige
Goteborgs Kommun

Hissteknik i GBG

Not 14 Upplupna kostnader/Forutbetalda intiakter

Avgifter och hyror
Revision

Goteborg Energi AB
Réntor

Mcon i GBG AB

Wira fastighetsskotsel AB

2025-12-31

2431
4 486
16 901
5750

104
4250

33922

2025-12-31

227 526
15 000
20 864
18 007

4 498
0
285 895

12 (13)

2024-12-31

1297
3913
16 748
6 831

2 395
2730
1122
1706
36 742

2024-12-31

178 131
15 000
20 862
21297

5466
5774
246 530
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Arsredovisningen beslutades

Goteborg

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Pér-Ola Mannefred Johan Dering
Ordforande

Lars Lind Marie Collin
Claes Nordstrém Kerstin Granberg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Claes Nordstrom Ian Collin
Intern revisor Intern revisor



