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Styrelsen för Brf Geijersgatan 4 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2025.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
Föreningen har som ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fastigheten
upplåta bostadsrätter utan tidsbegränsning. 
 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1979-03-13 och föreningen ekonomiska plan registrerades
1989-11-07. Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-06-05. 
 
Föreningen har sitt säte i Göteborg. Föreningen beskattades senaste inkomståret som en äkta
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen har under verksamhetsåret bestått av; 
Ledamöter; Johan Dering, Kerstin Granberg, Lars Lind, Claes Nordström, Marie Collin samt Pär-Ola
Mannefred (ordförande). 
 
Styrelsen har under året haft 4 protokollförda sammanträden. Ordinarie föreningsstämma hölls den 9 juni
2025. 
 
Claes Nordström och Ian Collin valdes till föreningens revisorer vid årsstämman 2025.   
 
Föreningen har sitt säte i Göteborg.
 
Väsentliga händelser 
Föreningen genomförde under 2018 och 2019 omfattande renoveringsarbeten av byggnaden som beskrivs
mer utförligt i årsredovisningen för 2019. Då genomfördes i stort sett alla större åtgärder upptagna i den
underhållsplan som antogs 2016 och löper till 2045.
 
Finansiering
Per 31 december 2025 har föreningen banklån uppgående till 9 435 000 kronor, vilket motsvarar 6 183
kronor per BOA. Av lånen löper 6 000 000 kronor med en snittränta om 0,84% (till 2026); övriga lån med
en snittränta om 3,13%. 
 
Information om fastigheten
 
Föreningens fastighet Göteborg Lorensberg 5:5 förvärvades 1979. Fastigheten är fullvärdesförsäkrad
genom Bostadsrätternas Fastighetsförsäkring via Söderberg & Partners. I försäkringen ingår kollektivt
bostadstillägg för medlemmarna samt en ansvarsförsäkring för styrelsen. 
 
Fastigheten bebyggdes 1916 och består av ett flerbostadshus på ägd mark. Värdeår 1930. 
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Föreningen upplåter i dagsläget 8 lägenheter med bostadsrätt. Total boarea (BOA) är 1 529 kvm, biarea
(BIA) 24 kvm (förråd) och övriga area (ÖVA) 139 kvm (entré, trapphus, elcentral, apparatrum). Två
lägenheter (vardera 2 rok) är belägna på bottenplan, övriga lägenheter, en per våningsplan (5 rok). 
 
Byggnaden värms upp med fjärrvärme och har ett mekaniskt frånluftssystem installerat. Förbrukningen
för uppvärmning uppgår till 160 400 kWh, 96 per kvm BTA.  
 
Föreningen har under året haft ett avtal med WIRA Fastighetsförvaltning avseende den tekniska
förvaltningen av fastigheten. 
 
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsättning 810 803 637 664 628
Resultat efter finansiella poster -112 -83 -2 653 164 -114
Soliditet (%) 46,0 46,0 46,2 54,7 52,8
Eget kapital 8 176 8 293 8 376 8 732 8 568
Årsavgift kr/m2 boarea (upplåten m
bostadsrätt) 534 494 411 411 411
Uppvärmningskostnad kr/m2 96 97 72 103 101
Skuldsättning kr/m2 5 576 5 582 5 588 4 128 4 128
Räntekänslighet (%) 11,0 12,0 15,0 11,0 11,0
Sparande kr/m2 -13 4 -1 519 146 -24
      

Upplysning vid förlust
 
Föreningen redovisar ett negativt resultat, vilket innebär att avgifterna inte fullt täckt årets kostnader
inklusive avskrivningar. Underskottet kommer att balanseras i ny räkning. Styrelsen följer utvecklingen
noga och bedömer att nuvarande avgiftsnivå är tillräcklig för att täcka löpande drift.
 
 
Förändringar i eget kapital
 Insatser och Kapital Fond för yttre Uppskrivnings Fritt eget Totalt
 upplåtelseavg tillskott underhåll fond kapital  
Belopp vid årets ingång 1 880 63 -3 385 14 285 -4 550 8 293
Uppskrivning    0  0
återföring    -42 42 0
Årets resultat     -117 -117
Belopp vid årets utgång 1 880 63 -3 385 14 243 -4 625 8 176
       

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -4 507 293
årets förlust -116 859
 -4 624 152
 
behandlas så att
i ny räkning överföres -4 624 152
 -4 624 152
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
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Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt

kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.      
Nettoomsättning 2 810 704  803 079  
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.  810 704  803 079  
      
Rörelsekostnader      
Planerat underhåll 3 0  0  
Driftskostnader 4 -651 082  -581 827  
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt  -13 792  -11 410  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 5 -90 323  -90 323  
Övriga rörelsekostnader 6 -7 368  -7 736  
Summa rörelsekostnader  -762 565  -691 296  
Rörelseresultat  48 139  111 783  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  375  1 827  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -165 373  -196 706  
Summa finansiella poster  -164 998  -194 879  
Resultat efter finansiella poster  -116 859  -83 096  
      
Resultat före skatt  -116 859  -83 096  
      
Årets resultat  -116 859  -83 096  
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 7 17 520 380  17 610 703  
Summa materiella anläggningstillgångar  17 520 380  17 610 703  
      
Summa anläggningstillgångar  17 520 380  17 610 703  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  167 292  130 544  
Övriga kortfristiga fordringar 9 37 199  36 941  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  21 009  15 405  
Summa kortfristiga fordringar  225 500  182 890  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  185 279  227 880  
Summa kassa och bank  185 279  227 880  
Summa omsättningstillgångar  410 779  410 770  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  17 931 159  18 021 473  
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital 8     
Medlemsinsatser  1 880 225  1 880 225  
Uppskrivningsfond  14 242 846  14 284 729  
Fond för yttre underhåll  -3 322 577  -3 322 577  
Summa bundet eget kapital  12 800 494  12 842 377  
Fritt eget kapital 10     
Balanserat resultat  -4 507 293  -4 466 079  
Årets resultat  -116 859  -83 096  
Summa fritt eget kapital  -4 624 152  -4 549 175  
Summa eget kapital  8 176 342  8 293 202  
      
Långfristiga skulder 11     
Övriga skulder till kreditinstitut  9 425 000  7 500 000  
Summa långfristiga skulder  9 425 000  7 500 000  
      
Kortfristiga skulder 11     
Övriga skulder till kreditinstitut  10 000  1 945 000  
Leverantörsskulder 13 33 922  36 742  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 14 285 895  246 529  
Summa kortfristiga skulder  329 817  2 228 271  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  17 931 159  18 021 473  
      
      
Ej bokfört resultat  0  0  
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Kassaflödesanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -116 859  -83 096  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  90 323  90 323  
Betald skatt  189  32 362  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  -26 347  39 589  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kundfordringar  -36 748  -17 638  
Förändring av kortfristiga fordringar  -8 433  3 453  
Förändring av leverantörsskulder  -2 820  -19 460  
Förändring av kortfristiga skulder  41 747  16 268  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  -32 601  22 212  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av lån  -10 000  -10 000  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -10 000  -10 000  
      
Årets kassaflöde  -42 601  12 212  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  227 880  215 668  
Likvida medel vid årets slut  185 279  227 880  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats.
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.
 
Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar har gjorts i årsbokslutet och förslag till ytterligare
ianspråktagande av fond för yttre underhåll ges i resultatdispositionen. Tilläggsbeloppet svarar mot
skillnaden mellan behovet av avsättning enligt underhållsplanen och den stadgeenliga avsättningen.
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och
beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas.
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
 
Byggnader 200 år  
Markanläggningar 20 år  
Fönster 20 år  
Fasta installationer 25 år  
Balkonger 50 år  
Elinstallationer 50 år  
Tappvatten- och värmeledningar 50 år  
   

 
Not 2 Nettoomsättning
 2025 2024  
    
Årsavgifter bostäder -711 075 -705 519  
Årsavgifter bredband -56 160 -56 160  
Hyror parkeringsplatser -43 470 -41 400  
 -810 705 -803 079  
    

 
Not 3 Planerat underhåll
 2025 2024  
    
Planerat underhåll - Byggnad, invändigt 0 0  
Planerat underhåll - Installationer 0 0  
Planerat underhåll - Byggnad, utvändigt 0 0  
Planerat underhåll - Markanläggningar 0 0  
 0 0  
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Not 4 Driftskostnader
 2025 2024  
    
Köpt fastighetsskötsel, Grundavtal 90 363 86 904  
Fastighetsskötsel utemiljö (gräsklippning, mm) 24 477 0  
Lagstadgad periodisk tillsyn, Hiss(ar) 13 934 0  
Reparationer Byggnad, invändigt 120 714 31 223  
Reparationer Byggnad, utvändigt 0 32 044  
El (nät och rörligt för fastigheten) 27 052 23 855  
Uppvärmning 166 519 160 674  
VA 40 442 31 609  
Avfallshantering 13 398 13 937  
Köpt förvaltning, Grandavtal Ekonomisk 62 320 90 243  
Övriga förvaltningskostnader 6 421 5 300  
Fastighetsförsäkring(ar) 36 972 24 827  
Digitala tjänster (Bredband/TV) 48 471 81 211  
 651 083 581 827  
    

 
Not 5 Avskrivningar
 2025 2024  
    
Byggnad 33 140 33 140  
Förbättringar 48 745 48 745  
Markanläggningar 8 438 8 438  
 90 323 90 323  
    

 
Not 6 Övriga rörelsekostnader
 2025 2024  
    
Övriga kostnader 7 368 7 736  
 7 368 7 736  
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Not 7 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden, byggnad 4 386 604 4 386 604  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 4 386 604 4 386 604  
    
Ingående avskrivningar -1 129 318 -1 080 878  
Årets avskrivningar -48 440 -48 440  
Utgående ackumulerade avskrivningar -1 177 758 -1 129 318  
    
Ingående uppskrivningar 14 353 417 14 395 300  
Årets avskrivningar på uppskrivet belopp -41 883 -41 883  
Utgående ackumulerade uppskrivningar 14 311 534 14 353 417  
    
Utgående redovisat värde 17 520 380 17 610 703  
    
Bokfört värde byggnader 7 547 607 7 629 492  
Bokfört värde mark 9 972 773 9 981 211  
 17 520 380 17 610 703  
    

 
Not 8 Bundet eget kapital
 2025-12-31 2024-12-31  
Insatser 1 814 612 1 814 612  
Upplåtelseavgifter 65 613 65 613  
Kapitaltillskott 62 500 62 500  
Uppskrivningsfond 14 242 846 14 284 729  
Yttre fond -3 385 077 -3 385 077  
Bundet eget kapital vid årets ingång 12 800 494 12 842 377  
    
Bundet eget kapital vid årets utgång 12 800 494 12 842 377  
    

 
Not 9 Övriga kortfristiga fordringar
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Skattekonto 455 644  
Skattefordran 33 915 36 297  
Övrigt 2 829 0  
 37 199 36 941  
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Not 10 Fritt eget kapital
 2025-12-31 2024-12-31  
Belopp vid årets ingång    
Balanserat resultat -4 549 175 -4 507 962  
Föregående års resultat 83 096 2 653 152  
Fritt eget kapital vid årets ingång -4 466 079 -1 854 810  
    
Dispositioner vid föregående årsstämma    
Föregående års resultat till balanserat resultat -83 096 -2 653 152  
Från yttre fond till balanserat resultat 0 0  
Förändring av Fritt e.k. efter dispositioner -83 096 -2 653 152  
    
Förändringar under året    
Avskrivning på uppskrivning 41 883 41 883  
Årets resultat -116 859 -83 096  
Förändring av Fritt eget kapital under året -74 976 -41 213  
    
Belopp vid årets utgång    
Balanserat resultat -4 507 293 -4 466 080  
Årets resultat -116 859 -83 096  
Fritt eget kapital vid årets utgång -4 624 152 -4 549 176  
    

 
Not 11 Skulder som avser flera poster
Föreningens banklån om 9 435 000 kronor redovisas under följande poster i balansräkningen. Lånens
villkor omförhandlas löpande och betraktas därför som långfristiga skulder.

Lån 1 -    750 000 kr      Förfaller 2028-01-30
Lån 2 - 2 000 000 kr      Förfaller 2026-03-30
Lån 3 - 2 000 000 kr      Förfaller 2026-03-30
Lån 4 -    935 000 kr      Förfaller 2026-03-03
Lån 5 - 2 000 000 kr      Förfaller 2026-01-30
Lån 6 -    750 000 kr      Förfaller 2026-01-30
Lån 7 - 1 000 000 kr      Förfaller 2026-01-29
 
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Långfristiga skulder    
Övriga skulder till kreditinstitut 9 425 000 7 500 000  
 9 425 000 7 500 000  
    
Kortfristiga skulder    
Övriga skulder till kreditinstitut 10 000 1 945 000  
 10 000 1 945 000  
    

 
Not 12 Ställda säkerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Pantbrev 9 465 000 9 465 000  
 9 465 000 9 465 000  
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 9 465 000 9 465 000  

    
 
Not 13 Leverantörsskulder
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Leverantörsskulder    
Göteborg Energi Din El 2 431 1 297  
Göteborg Stad 4 486 3 913  
Göteborg Energi AB 16 901 16 748  
Wira Fastighetsskötsel AB 5 750 6 831  
Renova 104 0  
MCon i Göteborg AB 4 250 2 395  
Riksförbundet Bostadsrätterna Sverige 0 2 730  
Göteborgs Kommun 0 1 122  
Hissteknik i GBG 0 1 706  
 33 922 36 742  
    

 
Not 14 Upplupna kostnader/Förutbetalda intäkter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
Avgifter och hyror 227 526 178 131  
Revision 15 000 15 000  
Göteborg Energi AB 20 864 20 862  
Räntor 18 007 21 297  
Mcon i GBG AB 4 498 5 466  
Wira fastighetsskötsel AB 0 5 774  
 285 895 246 530  
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Årsredovisningen beslutades 
 
 
Göteborg
 
Underskriven den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Pär-Ola Mannefred Johan Dering
Ordförande  
  
  
  
Lars Lind Marie Collin
  
  
  
  
Claes Nordström Kerstin Granberg
  
  

 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift
 
 
 
 
Claes  Nordström Ian Collin
Intern revisor Intern revisor


