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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Chalmersgatan 17
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-06-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-
09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Géteborg.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Lorensberg 50:3 1981 Goteborg

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar Goéteborg och Bohuslan.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1904-1907 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1986

Foreningen har 17 bostadsrdtter om totalt 1606 kvm och 2 lokaler om 136 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1733
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Peter Jakob Hemvik Ordférande

David Eriksson Styrelseledamot
Karin Cecilia Kruger Styrelseledamot
Per Jonasson Styrelseledamot

Tina Rauk Bergstrom  Styrelseledamot
Christer Boman Suppleant
Christina Ek Carlson Suppleant
Jan Peter Brandt Suppleant

Valberedning

Rosmari Johansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen,
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Revisorer

Henrik Ehrenpohl Revisor = RSM

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-03-21.
Extra féreningsstamma holls 2023-11-21. Byte av revisor.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2012 och strdcker sig fram till 2041.

Utforda historiska underhdll

2023 e |Installerat vattenlds, tatat avloppsrérsgenomféring samt installerat en portabel avfuktare i
hyreslokal som bedriver frisérverksamhet
Forbattringsmalat golv i hyreslokal som bedriver skénhetsvard
Enklare justeringar av entrédérren 17 A for att minimera kalldrag
Otis har justerat hisslinorna

Matning av grundvattennivdn vid tva tillfallen. Grundvattennivén ligger inom grdnsvardarna

2022 e Byte cirkulationspump varmvatten - Bytt till en 3-fas pump
Atgdrdot skada i lagenhet 1201

2021 e Byte av hiss
/&tgdrd takflaktar enligt Géteborg Stad - Krav pga ljudnivéd
Godkdnd OVK
Lagning spiror pd taket
Uppdaterad porttelefon 17B - Haller innerdérren éppen 1 min

Luddl&da fér avloppet i tvattstugan

2020 e Lufttorkareikrypgrunden

Aterstallande av lokal 54 kvm
2019 e Grundforstdrkning

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-03-01 med 15,00%.

Férdndringar i avtal

Hyra av entrémattor uppsagt.
Trappstddning uppsagd och gors efter rullande schema av medlemmarna.
Snoérdjning uppsagd, vi i foreningen skottar, sandar och saltar efter behov.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 27 st. Tillkommmande och avgdende

medlemmar under &ret var 3. Det har under &ret skett 3 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1357 472 1203710 1109 400 1031829
Resultat efter fin. poster 168 122 -9 585 -926 666 -437 238
Soliditet (%) -4 - - 1
Yttre fond 543 834 271917 271917 271917
Taxeringsvarde 63127 000 63127 000 62232 000 62232 000
Arsqvgift per kvm uppldten med
bostadsratt 570 ) ) i
Arsavgifternos andel av totala 64,8 ) ) i
rorelseintakter (%)
Ez:'tizc’strznt'tng per kvm uppldten med 8 260 8337 8368 7974
Skuldsattning per kvm 7 654 7 683 771 7 348
Sparande per kvm 222 19 93 82
Elkostnad per kvm totalyta, kr 40 53 31 27
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 105 97 102 80
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 28 25 22
Energikostnad per kvm 174 177 158 129
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,53 - - -
Rdantekanslighet 14,50 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (@rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 4 407 392 - - 4 407 392
Fond, yttre
onderhall 271917 - 271917 543 834
Kapitaltillskott 992 474 - - 992 474
Balanserat resultat -6 415 881 -9 585 -271917 -6 697 383
Arets resultat -9 585 9585 168 122 168 122
Eget kapital -753 683 (o] 168 122 -585 561
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -6 425 466
Arets resultat 168 122
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -271917
Totalt -6 529 261

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -6 529 261

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1357 472 1203710
Ovriga rérelseintakter 3 55175 9 355
Summa rérelseintdkter 1412 647 1213 065
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -577 544 -651 231
Ovriga externa kostnader 8 -127 539 -201207
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -216 624 -216 634
Summa rérelsekostnader -921707 -1069 072
RORELSERESULTAT 490 940 143 993
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 13 552 1889
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -336 371 -155 467
Summa finansiella poster -322 818 -153 578
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 168 122 -9 585
ARETS RESULTAT 168 122 -9 585
Sida 6 av 15
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 11893 668 12110 292

Maskiner och inventarier 1 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 11893 668 12110 292

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11893 668 12 110 292

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 27 437

Ovriga fordringar 12 835 393 707 453

Summa kortfristiga fordringar 835 393 734 890

Kassa och bank

Kassa och bank 380 669 76186

Summa kassa och bank 380 669 76186

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1216 062 811076

SUMMA TILLGANGAR 13109 730 12 921368
Sida7av15
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5399 866 5399 866
Fond fér yttre underhdll 543 834 271917
Summa bundet eget kapital 5943700 5671783
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 697 383 -6 415 881
Arets resultat 168 122 -9 585
Summa fritt eget kapital -6 529 261 -6 425 466
SUMMA EGET KAPITAL -585 561 -753 683
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 2769 896 5422808
Summa langfristiga skulder 2769896 5422808
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 10 495 304 7 891456
Leverantorsskulder 34 404 113 894
Skatteskulder 124 426 61093
Ovriga kortfristiga skulder 67 500 67 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 203 761 118 300
Summa kortfristiga skulder 10 925 395 8252 243
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13109 730 12 921368
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets borjan 783 595 544 333
Resultat efter finansiella poster 168 122 -9 585
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgdng (0] 0]
Arets avskrivningar 216 624 216 634
Bokslutsdispositioner (0] 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafldde fran Ispande verksamhet 384 746 207 048
Kassafléde fran férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -34 475 -23 902
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 69 304 105180
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 419 575 288 326
Investeringar
Finansiella placeringar (0] 0
Arets investeringar (0] 0]
Kassafléde fran investeringar (0] 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital (0] 0
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -49 064 -49 064
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -49 064 -49 064
ARETS KASSAFLODE 370 51 239 262
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1154 106 783595
Sida 2 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Chalmersgatan 17 har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisning.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,31-25%
Fastighetsforbattringar 2,5 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 914 864 813 204
Hyresintdkter lokaler 412 883 394 805
Hyresintakter p-plats 27 000 12 000
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -21125
Dréjsmalsréanta 99 0
Pantsdttningsavgift (0] 4830
Overlatelseavgift 2 626 0
Ores- och kronutjémning 0 WA
Summa 1357 472 1203710
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 16 528 (0]
Ovriga intdkter (0] 4833
Forsakringsersdttning 34134 0]
,&terbt’jring forsakringsbolag 4 513 4 522
Summa 55175 9 355
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 1446
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal (0] 3200
Hissbesiktning 6 084 4 937
Brandskydd (0] 2802
Géardkostnader 1143 5430
Gemensamma utrymmen 0 1032
Snéréjning/sandning 4207 5267
Serviceavtal 1252 5424
Mattvétt/Hyrmattor 11335 14 636
Forbrukningsmaterial 3098 1699
Summa 27 119 45 873
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyreslokaler 6 680 3019
Dérrar och l&s/porttele 0 4 830
VVS (0] 22701
Varmeanldaggning/undercentral 12 000 6]
Hissar 6709 14 363
Vattenskada (0] 52 684
Summa 25 389 97 597

Sida 11 av 15

[ v | H1u_ij4pp-ByW90ssNaT




Brf Chalmersgatan 17
757200-3809

,&rsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 68 810 91785
Uppvdrmning 181523 167 273
Vatten 50 956 47 878
Sophdamtning/renhdllining 93 742 70 756
Summa 395 031 377 692
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 46 884 45 344
Kabel-TV 19 788 19 205
Bredband (0] 4 428
Fastighetsskatt 63333 61093
Summa 130 005 130 070
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1645 938
Juridiska &tgdrder ¢} 18 478
Inkassokostnader 532 1974
Revisionsarvoden extern revisor 18 750 17 500
Styrelseomkostnader 0 18 000
Fritids och trivselkostnader 5135 938
Foreningskostnader 1273 2 456
Férvaltningsarvode enl avtal 88123 135 475
Overlatelsekostnad 3676 0
Korttidsinventarier 3356 0]
Administration 5049 5449
Summa 127 539 201207
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 336 343 155 217
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 14
Ovriga rantekostnader 28 236
Summa 336 371 155 467
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,&rsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 14 649 774 14 649 774
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 649 774 14 649 774
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -2 539 482 -2 322 848
Arets avskrivning -216 624 -216 634
Utgdende ackumulerad avskrivning -2756 106 -2 539 482
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11893 668 12 110 292
| utgdende restvdrde ingdr mark med 445 000 445 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 25767 000 25767 000
Taxeringsvarde mark 37 360 000 37 360 000
Summa 63127 000 63127 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 268776 268776
Utgdende anskaffningsvérde 268776 268776
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -268 776 -268776
Utgdende avskrivning -268 776 -268 776
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 61956 44
Klientmedel (0] 217 534
Transaktionskonto 114 349 0]
Borgo rantekonto 659 088 489 875
Summa 835 393 707 453
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NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-04-30 0,64 % 680 000 680 000
Handelsbanken 2025-06-30 113 % 1631808 1648720
Handelsbanken 2026-03-01 1,03 % 1167 000 1179 000
Handelsbanken 2024-03-01 4,54 % 2908 000 2908 000
Handelsbanken 2024-06-01 0,73 % 1944 000 1944 000
Handelsbanken 2024-03-01 4,74 % 1934 392 1954 544
Handelsbanken 2024-03-01 4,74 % 3 000 000 3 000 000
Summa 13 265 200 13 314 264
Varav kortfristig del 10 495 304 7 891456

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 13 120 640 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 59 013 0
Uppl kostn rdntor 30208 13 062
Foérutbet hyror/avgifter 114 540 105 238
Summa 203 761 118 300
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 400 000 13 400 000
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

David Eriksson Karin Cecilia Kruger
Styrelseledamot Styrelseledamot
Per Jonasson Peter Jakob Hemvik
Styrelseledamot Ordférande

Tina Rauk Bergstrom
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

RSM
Henrik Ehrenpohl
Revisor
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RSM

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Chalmersgatan 17
Org.nr. 757200-3809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Chalmersgatan 17 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberéttelse daterad 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsatgérder som dr ldampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa
ett sédtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Chalmersgatan 17 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for raikenskapséret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vér professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Goteborg den

RSM Géteborg KB

Henrik Ehrenpohl
Auktoriserad revisor
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