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Delegationsbeslut BMH 3796

SKENORA 1:116: Bygglov fér nybyggnad av
enbostadshus med eldstad, nybyggnad
komplementbyggnad och stédmurar

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden beslutar att

1. bevilja bygglov.

2. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Robert Stenstrand, certifieringsnummer C002141, N, 2026-02-11

3. tautavgift om 30 180 kronor. Faktura skickas separat.
4. avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Beslutet ér fattat med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Den kontrollansvarige ar certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Atgirden far inte paborjas forrin fyra veckor efter att detta beslut kungjorts i Post-
och Inrikes tidningar enligt 9 kap 42a § PBL och atgérden far heller inte pabdrjas
forrdn bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden ldmnat ett startbesked enligt

10 kap. 3 § PBL.

Kommunfullmédktige antog vid sammantréde en taxa for beslut enligt PBL {or &r
2022.

BesOksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 e E-post miljo-bygg@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Delegaten har enligt géllande delegationsordning rétt att for nimndens rékning ta
beslut.

Beslutsunderlag

Huvudbyggnad fasadritningar 4st inkom 2022-05-24
Huvudbyggnad planritningar 2st inkom 2022-05-24
Huvudbyggnad sektionsritning 2st inkom 2022-05-24
Nybyggnadskarta, inkom 2022-05-24
Markplaneringsritning med VA inkom 2022-05-24
Markplaneringsritning inkom 2022-05-24

Komplementbyggnad fasadritningar 4st inkom 2022-05-24
Komplementbyggnad planritningar 2st inkom 2022-05-24
Komplementbyggnad sektionsritning inkom 2022-05-24

Samrdd och startbesked

Atgirden far inte paborjas forrin bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden limnat
ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Paborjas atgirden utan startbesked kommer
en sanktionsavgift att tas ut med stéd av 9 kap. plan- och byggférordningen
2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Handlingar som ska skickas in i forvag for
att tekniskt samrdd ska kunna ske och for att startbesked ska beslutas &r
konstruktionsritningar samt forslag till kontrollplan. Beroende pé atgirdens
komplexitet kan dven andra handlingar, exempelvis berdkning av forvéntad
energianviandning, komma att krivas.

Efter det att ni 1dmnat in erforderliga handlingar, &r det ni, som byggherre, som
ansvarar for att boka tid for tekniskt samrdd med kommunens byggnadsinspektor.
Tiden bokas av er kontrollansvarige. Handlingar och tidsbokning for tekniskt
samrad skickas till inspektor@varmdo.se.

Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus om 166 kvm
byggnadsarea (BYA) med en bruttoarea (BTA) om 262 kvm och 0 kvm 6ppenarea
(OPA).

Ansokan giller d4ven bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad om 64 kvm
BYA med en BTA om 108,5kvm och Okvm OPA.

Ansokan giller dven bygglov for nybyggnad stddmurar enligt bifogade handlingar
Arendet giller dven rivning av fastighetens befintliga huvudbyggnad.

Besok pé fastigheten har ej foretagits av bygglovshandldggare men har foretagits
av strandskyddshandlaggare.
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Forutsattningar
Fastighetens areal dr 11 895kvm landareal och 15 410kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad och komplementbyggnader.

Plan
Fastigheten ér inte planlagd.

Strandskydd
For fastigheten géller 100 meter strandskydd. Dispens ar sokt och beviljad 2022-
03-25 med BMH 1728.

Komplementbyggnaden dr placerad nira huvudbyggnaden som enligt bygg-,
miljo- och hélsoskyddsndmnden inte kraver strandskyddsdispens.

Ovriga forutsiittningar
Fastigheten dr inom riksintresse for hogexploaterad kust, for de samlade natur-
och kulturvirdena i kustomrédet och skérgérden enligt 4 kap 1,2,4§§ miljobalken.

Fastigheten dr inom riksintresse for rorligt friluftsliv inom kustomrddena och
skédrgirden 1 Stockholms lén, enligt 4 kap 2§ miljobalken.

Yttranden
Berorda sakégare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver anskan eftersom
det dr en séddan atgird som avses i 9 kap. 31 § PBL.

Agare till fastigheten Skilsmara 4:2 (1/1) har inte framfort nigra synpunkter.
Agare till fastigheten Skenora 1:124 (1/1) har inte inkommit med svar.
Agare till fastigheten Skenora 1:90 (1/2 och 2/2) har inte inkommit med svar.

Agare till fastigheten Skenora 1:173 (1/2 och 2/2) har framfort synpunkter
avseende husets gestaltning som inte stimmer verens med den lagmalda
byggtradition som finns i skirgérden och i synnerhet nér placeringen blir pa
bergets topp, att huset kommer att dominera blickfang frén sj6farten. Dessutom
kommer byggnadens dvervaning att ha direkt insyn pa fastighetens terrasser, som
innebdr att de gar miste om den privata sfiren, vilket var skélet till att de kopte
fastigheten.

Arendet har remitterats till Enheten avlopp och enskilt vatten, som har limnat
foljande yttrande:
Enheten for avlopp och enskilt vatten bedomer sammanfattningsvis att
- det dr mojligt att ordna avlopp men en uppdaterad situationsplan behdver
bifogas redovisningen av utford anldggning nir den skickas in
- det dr mojligt att ordna vattenforsorjning
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Enheten for avlopp och enskilt vatten grundar sitt yttrande pa tillgédngliga
uppgifter samt kartldggning av grundvattenférhdllanden och geologiska
forutséttningar.

Bygg-, milj6- och halsoskyddsnamndens bedémning

Ansokan giller bygglov for nybyggnad av enbostadshus med eldstad. Byggnaden
utfors med tvé véningar. Fasaden ska utforas med trd 1 tjérvitriol, taket ska klds in
med svart plat och trd/aluminium fonster som &r svarta.

Ansokan om bygglov for nybyggnad komplementbyggnad avsedd att anvidndas
som garage och forrdd pa nedre plan och pa Gvre plan som géststuga.
Komplementbyggnaden 4r prévad som en komplementbyggnad utan
kok/kokvra/pentry och denna funktion fér heller inte 1 efterhand installeras.
Komplementbyggnaden innehaller wc/dusch pa ovre plan.

Utvéndiga material utfors som den nu ansokta enbostadshuset, dér fasaden ska
utforas med tré 1 tjérvitriol, taket ska klds in med svart plat och trd/aluminium
fonster som ir svarta. Till komplementbyggnaden finns utvéndiga trappor for
access till ovre plan.

Ansokan giller dven stoddmurar enligt bifogade handlingar.

Arendet giller dven rivning av huvudbyggnad som ska hanteras vid teknisk
samrad.

Inkomna yttranden har kommunicerats med s6kande.S6kande har bemott inkomna
synpunkter och meddelat att utformning och placering har varit central under
projekteringens gang och att det har skett i samrad med kommunen f{or att ddmpa
och anpassa byggnaden in 1 omgivningen. Arkitektens avsikt dr en nutida
tappning av dom vil forekommande fiskarstugor som aterfinns langs hela kusten.
Runt huset finns d4ven hogre berg som ddmpar intrycket. Insyn till granne har
beaktats genom att byggnadens andra véning placeras i del ldngst ifran
grannfastigheten. S6kande framfor dven att grannfastighetens mer privata zon bor
vara mot vattnet och pa den sidan de har en pool, dér insyn inte finns.

Sokande anfor dven att runt fjirden dér byggnation planeras dterfinns flertalet
byggnader som upptar betydligt storre yta, dr hogre, samt placeras nirmare
vattenlinje dr var tilltdnka byggnation. De har valt att bygga i material och farger
som smalter in 1 omgivningen och att byggnaden dr placerad pd den plattaste
tillika en naturlig ldgdel pa fastigheten. Framfor byggnaden finns berg som bade
doljer delar av byggnaden samt pa vissa stillen dverstiger husets hojd. S6kande
skriver dven att den nu sokta byggnaden &r placerad betydlig lingre fran
strandlinje &n exempelvis granne med erinran.

Platsbesok har utforts av strandskyddshandlaggare 1 det separata strandskydds-
drendet pa bygg- och miljéavdelningen. Strandskyddshandléggaren framfor vilket
ocksa stimmer dverens med sokandes beskrivning av att det finns storre
byggnader nidrmre vattenlinjen. Det sokande framfor dven att byggnaden ér
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placerad pé en lagpunkt och att det finns berg framfor som gor att byggnaden blir
mindre dominerande i landskapsbilden, vilket instimmer med de tagna
fotografierna men dven utifran hojdkurvorna pé nybyggnadskartan. Utifran de
fotografier som &r tagna vid platsbesoket finns det dessutom négra trdd som
skymmer insyn till grannfastigheten.

Den nu sokta dtgédrden &r placerad dér befintlig byggnad stir och dvervaningen ar
placerad langre bort fran grannfastigheten. Byggnaden med dess materialval
beddoms ddmpa byggnadens blickfang fran sjofarten &n om den hade varit utford 1
andra kulorer.

Byggnaden uppfyller kraven pé lamplig placering och utformning med hénsyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pé platsen och intresset av
en god helhetsverkan.

Bedomningen kring inkommen synpunkt vad giller att byggnaden inte passar in i
landskapsbilden, bedoms sokande ha beaktat de hinsynskrav vid utformning och
placering av byggnaden.

Bedomningen kring inkommen synpunkt vad géller insyn pa den privata sfaren, ar
att det inte dr en betydande oldgenhet enligt plan- och bygglagens mening.

Byggnaden har en lamplig utformning och placering med hénsyn till
avfallshantering, trafik och omgivningsbuller.

Byggnaden ér lamplig for sitt andamal enligt 8 kap. PBL och enligt 3:2 BBR.

Tomten och byggnaden uppfyller tillampliga utformningskrav géllande
tillginglighet. Tekniska egenskapskrav provas infor startbesked.

En oversiktlig beddmning har gjorts angéende paverkan av trafikbuller.
Beddmning av situationen i1 nuléget dr att det inte finns risk for att trafikbuller kan
orsaka en oldgenhet.

Ansokan bedoms ddrmed uppfylla kraven for bygglov i 2 kap 6 § forsta stycket 1
och 5, 6 p och tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3,6,7,9-13, 17 och 18 §
PBL.

Ansokan bedoms ddrmed uppfylla kraven {for bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL.
Avgift

Kommunfullméktige antog vid sammantrdde en taxa for beslut enligt PBL for ar
2022. Handldggning av drendet ger en avgift pa 30 180 kr.

Arendet blev komplett for handliggning 2022-05-24 och har handlagts inom
lagstadgad tid, ndgon nedséttning av avgiften behdver inte goras.
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Information och upplysningar

Atgirden far inte pabdrjas forrin fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i
Post- och Inrikes Tidningar enligt 9 kap 42a § PBL.

Observera att byggnadsarbetena utfors pa egen risk innan lovet vunnit laga
kraft. Beslutet far laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post-
och Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakégare delgivits sdvida
det inte overklagas. Nir ett beslut har fatt laga kraft innebér det att det inte langre
kan 6verklagas.

Byggherre dr den som for egen rikning utfor eller 1ater utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgérderna
genomfors 1 enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av lagen. Om atgérden ar lov- eller
anmdilningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller 1 startbeskedet. Om atgérden
kraver tillstdnd eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att
sddana inhdmtas.

[ férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser
om vilka riktvirden for buller som ska tilldmpas vid bostadsbyggnader i samband
med planldggning och 1 &renden om bygglov samt forhandsbesked. Det dr
fastighetsdgarens ansvar att se till att géllande riktvirden uppfylls i samband med
byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att riktvirdena inte uppfylls sé ar
det fastighetsdgarens ansvar att tgdrda detta. Enligt 8 § 1 forordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader sa ska en berdkning av buller dven ta
hénsyn till framtida trafikfloden som kan ha betydelse for bullersituationen.

Fastigheten befinner sig i normalriskomrdde for radon.

Ténk pd att spara pa vart grundvatten. Installera dirfor gérna snédlspolande teknik i
samband med vatteninstallationer.

Byggnaden far inte tas i bruk innan den har anslutits till en av kommunen
godkénd avloppsanldggning.

Atgirden kriver tillstdnd frén lagfaren dgare (arrendator).

Om fGroreningar patrédffas i mark ska arbetet avbrytas och fororeningen anmilas
till bygg- och miljéavdelningen. Det kan gélla oljefororeningar, kemisk lukt eller
miljofarligt avfall t.ex. fargburkar. Graver du i fororenad mark kan du orsaka
spridning av fororeningarna som i sin tur kan fororena dricksvattenbrunnar eller
nérliggande sjoar. Nér du bestiller fyllnadsmassor till din fastighet, tdnk da pa att
fraga varifrdn massorna kommer och vad de innehaller. Be gérna om skriftlig
information.
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Byggherren ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Avledning
av dagvatten och drineringsvatten ska ske pé sadant sitt att inte oldgenheter
uppstar for intilliggande fastigheter.

Byggherren uppmérksammas pa att atgérden inte far utforas pa omrdde som
omfattas av servitut eller ledningsritt.

I detta drende krévs utstakning och ldgeskontroll. Behorighet krévs. Kostnaderna
for 1ageskontroll debiteras separat om den utfors av kommunens Kart- och GIS
enhet.

Bygglov upphor att gélla om dtgérden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem &r fran dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive
besked hillits.

Om fastigheten omfattas av omrddesbestimmelser kan ytterligare avgift komma
att utgd. For mer information om sidan avgift, kontakta
samhéllsbyggnadskontorets planenhet, 08-570 470 00 (vxI).

Avvikelser
Andringar i forhillande till bygglovet méste alltid godkiinnas av
bygglovshandldggaren fore utforande.

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms ldn.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Det hdr beslutet har signerats digitalt och saknar underskrift.

Sandlista:

Delges beslut
Sokanden
Lagfaren dgare
Kontrollansvarig

Delges beslut med Rek+MB
Sakégare, ragrannar som har haft invdndning med Rek+MB

Meddelande om kungorelse
Sakégare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse i Post- och inrikes Tidningar
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Hur du 6verklagar bygg-, milj6- och
halsoskyddsnamndens beslut

Tid for éverklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden méste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for prévning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar ditt éverklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer i
beslut/protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska édndras

Du kan givetvis anlita ombud som skdter 0verklagandet at dig, glom dé inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stindpunkt i drendet s&
ska du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet
Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?
Din skrivelse med dverklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen i Stockholms l4n

via Varmdo kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Informationsblad — handlingar infor tekniskt samrad

Du har fatt ett beviljat bygglov. Innan du far satta spaden i backen s

behodver du genomfora ett tekniskt samrad. Efter det tekniska samréddet

kan startbesked meddelas.

Foljande handlingar behdver lamnas in fore ett tekniskt samrdd kan héllas:

1.0m du ansokt om tillbyggnad av enbostadshus:

Forslag till kontrollplan (upprittas av kontrollansvarige)

U-virdes berdkning for tillbyggnaden

Konstruktionshandlingar (grund, stomme och takkonstruktion ska redovisas)
Fardigstédllandeskydd (vid storre tillbyggnader)

2.0m du ansokt om tillbyggnad av fritidshus:
Forslag till kontrollplan (uppréttas av kontrollansvarige)
Konstruktionshandlingar (grund, stomme och takkonstruktion ska redovisas)

3.0m du ansékt om uppforande av enbostadshus:

Forslag till kontrollplan (upprittas av kontrollansvarige)

Energiberdkning

Fardigstillandeskydd

Konstruktionshandlingar (grund, stomme och takkonstruktion ska redovisas)

4.0m du ansokt om uppforande av fritidshus:
Forslag till kontrollplan (uppréttas av kontrollansvarige)
Konstruktionshandlingar (grund, stomme och takkonstruktion ska redovisas)

5.0m du ansokt om tillbyggnad/uppférande av komplementbyggnad:

Forslag till kontrollplan (uppréttas av kontrollansvarige)
Konstruktionshandlingar (grund, stomme och takkonstruktion ska redovisas)

Niér ovanstdende handlingar tagits fram mejlar du inspektor@varmdo.se och
bokar en tid for tekniskt samrad med en inspektor.
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Dagordning vid tekniskt samraddsmote (motet sker via digital
plattform Teams)

Vid det tekniska samradet gas foljande fragestéillningar igenom:

1.

2.

Arbetets planering och organisation

Byggherrens forslag till kontrollplan

Ovriga handlingar som byggherren har limnat till byggnadsnimnden

Hur identifieringen av avfall och ateranvéndbara byggprodukter har gjorts
Behovet av att byggnadsndmnden gor arbetsplatsbesok

Behovet av eventuella tillsynsatgérder

Behovet av fardigstdllandeskydd

Behovet av utstakning

Byggnadsndmndens behov av ytterligare handlingar infor beslut om
startbesked

10. Behovet av ytterligare tekniska samrad eller andra sammantriaden
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