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Allmanna forutsatiningar

Bostadsrattsfdreningen R&ven nr 10 med org.nr 716419-1475 har registrerats hos
Bolagsverket 1984-10-15 och har till aindamal att frémja medlemmarmas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostdder och andra
léigenheter &t mediemmarna till nyttjande utan begrénsning fill tiden. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Styrelsen har i enlighet med 3 kap 1 § bostadsratislagen upprattat foljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet, som ligger till grund for
féreningens beslut om férvary av fastigheten genom ombildning frén hyresréitt
till bostadsrétt.

Berdkningen av foreningens drliga kapital- samt driftskostnader grundar sig pd
ké&nda férutséttningar vid tiden for planens upprattande.

Repcrc’riogsfonden i anskaffningskostnaden grundar sig pd teknisk besikining
utférd av Asa Heller, Densia AB, den 26 juni 2024.

Tilltradet till fastigheten samt uppldtelser av bostadsratterna berdknas ske
under december manad 2024. Inflyttning har redan skett och
anskaffningskostnaden ar slutlig.

Fastighetstransaktionen genomfdrs genom ren fastighetsdverlételse.

Bostadsrattsféreningen berdknas bli en s.k. dkta bostadsréttsférening.

Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Stockholm Réven *10

Kommun Stockholm

Adress Sibyllegatan 75, 75 A och 75 B, 114 43 Stockholm
Tomtens areal 584 m?

Antal byggnader 1 med bostader (gatuhus och gdrdshus)
Stadsplan 1963-12-18

Andring av detdliplan 1968-07-16 och 2004-04-22

Tomtindelning 1891-03-06

Beskrivning av byggnaden och generell beskrivning av ldgenheterna

Byggnadsar 1898

Vardedr 1930

Antal bostadsldgenheter 13

Bostadsyta Uppmatt ar 2024, BOA 1 629 och BIA 29 m?
Byggnadstyp 1 bostadshus, gatuhus i 4 vaningar med kdllare

och 1 l&égenhet pa vinden (véning 5) respektive
2 gdrdshus med 2 mindre bostader.

Uppvérmning Vattenburen vérme genom fjarrvérme.
Ventilation Sjalvdragsventilation
Eldstéder Finns
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EI/VA

Vatten och aviopp
Fiber

Fonster

Balkonger

Fasad

Yttertak
Bjalklag
Grundlaggning
Hiss

El

Lagenheterna

Gemensamma anordningar

Servitut

Underhdllsbehov

Férsékringar

. Taxeringsvérde 2022
Byggnad

Mark

Totalt

Kommunalt el- respektive VA-nat.

Blandad standard.

Fiber finns indraget i fastigheten.

Kopplade 2-glas med bdgar och karmar i tré
samt nd&gra 2+1 isolerglasfénster. Blandad &lder.
Samtliga l&dgenheter har balkong forutom tvd i
gatuhuset pd bv. som har uteplats. Ldgenheten
pd vinden har 2 takterrasser. Uteplatser,
balkonger och takterrasser kommer inte att
uppldtas med bostadsrétt men hér fill respektive
ldgenhet.

Puts

Falsat mdlat pldttak

Betong och &

Grundsulor och tegel och betong grundmur
(beddmt).

Hiss finns i 4 plan fér 3 personer vilket innebdr att
hissen inte gdr upp till ligenheten pd vinden.
Blandad standard. 3-fas i alla I&genheter
férutom Igenheten i vénstra gardshuset.

Relativt likvardig standard och for dldern
normalt slitage. Parkett eller frégolv i flertalet
rum. Klinker golv och kakel vagg i badrum. WC,
tvattstall, duschplats eller badkar.

Rummen ekparkett eller laminatgolv.
Mdélade/tapetserade véggar. Kdkssnickerier av
varierande alder. Spis, kyl/frys. Ytan har matts
upp ar 2024 av Areamatning Malardalen AB.

Lagenhetsforrdd och sophantering. Sopkérl finns
p& gdrden med karl pd hjul.

Saknas k&nda servitut,

Kostnader for &tgdrdsbehov har enligt utférd
besiktning beddmits fill 11 000 000 kronor inklusive
moms de férsta 10 &ren och innefattar bland
annat stambyte och en viss kostnad fér nya
badrum,

Utover det har styrelsen budgeterat 3 500 000
kronor fér bad- och tvattrum samt WC och viss
kostnad aterstdllande av kok efter stambyte.

| den ekonomiska planen &r avsatt 14 500 000
kronor fér underhdll avseende de férsta 10 dren.
Bostadsrattsféreningen kommer att teckna
fullvardesforsakring for fastigheten.

21 000 000 kronor
67 000 000 kronor
88 000 000 kronor
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Bostadsratistéreningen Réven nr 10

5. Anskaffningskosinad vid fastighetstérvéry

Képeskilling 115 000 000
Lagfariskostnad 1725825
Pantbrevsutiag 0
Upplaggningsavgift bank 50 000
Reparationsfond 0-5 dr, ink proj. 11 000 000
Nya badrum och ivéttrum 3 500 000
Foreningsbildning 1 625000
Totalt 132 900 825

Pantbrev
17 368 000

[6. Finansleringsplan

| Belopp
Obeldnad vid 100 % anslutning 0
Insatser 132 900 825

Finanslering total 132 900 825

7. Redovisning av féreningens arliga kostnader

Réntekostnader enl ovan 0
Avskrivning/amortering * 0
Ovrig avskrivning ** 274 432
R&niekostnadsreserv *** 480 000
Drifiskostnader ****

Trappsiadning, tradgdrdsskotsel

och snéréjning 55000
V/A [vatien/aviopp) 50 000
Varme 200 000
El 80 000
Sophamining 70 000
Férsakring 40 000
Ekonomisk férvalining 40 000
Nomor 32000
Hiss 20 000
Summa drifiskostnader 587 000
Skatter

faslighelsavgift 21190
Yiire underhdlisfond: 132 000
minst 0,15 % av laxeringsvardet

Kostnader totalt 1494 622

8. Redovisning av féreningens arliga inldkier

Arsavgifier 1110190
Intéikter utjamning ***** 110 000
Aerféring évrig avskrivning 274 432
Intékter totalt 1494 822

+ Arlig amortering behévs inte om I6n tas upp. Amortering av insalsbeloppet vid upplélelse,
altemativt med mellanskillnaden verklig och enligt plan beréknad réntekostnad,

** $viig avskrivning &r el belopp som skall iggos till avskrivningsbeloppet om 274 432 kr for
alt uppnd en avskrivning molsvarande 1 % av byggnadsvérdet. Bviiga avskrivning leder

1ill el resullalmassigl negativi belopp men likviditelen paverkas inte.

Regelverk for avskdvning &r K 2.

s+ Anskafin, beddms kunna finansieras enbart via insatserna.

vid en anslutning dér inle samtigo Idgenheter uppldls fran start lanar

féreningen fran bank

Hur denna beldning i s& fall paverkar ekonomin framgar ov kansighelsanalys 2
Rénlekostnodsreserv bygger pa alt {&reningen lanar 12 mifoner 1ill 4 % ranto, amorerngsfritl.
+ss+ Oyifiskostnadermna ar uppskaltade efter noimalférhdllanden sami underlag

frén fastighetsaigaren fér visso kostnader.

Variationer &ver aren féiekommer och vérdel fér enstaka poster kon bli hogre eller lagre.
sse0s Intékler utiéimning &r mellanskillnad hyra/ovaitt t6r 1 fyplagenhet

maolsvarande 12 miljioner kronor.




9. Lagenhetstérteckning Brf Raven nr 10

Antal Yta Biyta | Andelstal Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift

Lghnr | Van | rok kvm kvm insats arsavgift kr manad
1001 bv 4 128 7.077 7718 9 405276 85 686 7 140
1002 bv 4 128 7,077 7.718 9 405276 85 686 7140
75A bvog| 1 37 10 2,772 3,188 3683733 35392 2 949
1101 1 5 152 8.832 9,060 11738 302 100 588 8382
1102 1 4 132 7,742 7.942 10289 129 88 169 7347
1201 2 5 152 9,007 9,060 11970 743 100 588 8382
1202 2 4 132 7.895 7.942 10 492 874 88 169 7 347
1301 3 4 152 9.270 92,060 12319 406 100 588 8382
1302 3 4 132 8,125 7.942 10798 491 88 169 7 347
1401 4 5 152 9,445 9,060 12 551 847 100 588 8 382
1402 4 4 132 8,279 7,942 11 002 236 88 169 7 347
1501/1502| 5 7 177 192 12,769 11,521 16 970 749 127 908 10 659
758 bvoég| 1 23 1,710 1,846 2272762 20 490 1708

1629 29 100,000 100,000 132 900 825 1110190
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Nyckeltal:

BOA = bostadsyta

Anskaffningskostnad 81 584 Kr/kvm/BOA
Anskaffningskostnad 65308 Kr/kvm/BTA
Belaning, brf 0 Kr/kvm/BOA
Insats 81 584 Kr/kvm/BOA
Driftskostnad 360 Kr/kvm/BOA
Arsavgift 682 Kr/kvm/BOA
Kassaflode 81 Kr/kvm/BOA
Avs, ytire underhdalisfond 81 Kr/kvm/BOA
R




10. Ekonomisk prognos

Kalkylperiod, &r | 1] 2] 3] 4] 5] 6] 10] 20|
Okning av avgifter 200 2,00 2,00 200 2,00 2,00 200 2,00
Inttikter kr kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter 1110190 1132394 1155042 1178143 1201 705 1225739 1326780 1617337
Int&kier vtjimning* 110 000 110 000 110 000 110000 110 000 110 000 110 000 110 000
S:a intdkter 1220190 1132394 1155042 1178 143 1201 705 1225739 1326780 1617 337
Underhdliskostnader

Diift -587 000 -598 740 -610715 -622 929 -635 388 -648 095 -701 519 -855 148
Ytire fond -132 000 -134 640 -137 333 -140 079 -142 881 -145739 -157 752 -192 299
S:a underhdliskostnader -719 000 -733 380 -748 048 -763 009 -778 269 -793 834 -859 272 -1047 447
Kapitalkostnader

Rantekostnadsresery ** -480 000 -480 000 -480 000 -480 000 -480 000 -480 000 -480 000 -480 000
Avskrivning/Amortering*** 0 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivning -274 432 -274 432 274 432 -274 432 -274 432 -274 432 -274 432 -274 432
S:a kapitalkostnader -754 432 -754 432 -754 432 -754 432 -754 432 -754 432 -754 432 -754 432
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift **** -21 190 -21 614 22 046 -22 487 -22937 -23395 25324 -30 870
Betalnetto efter avs. ylire fond 0 -102 600 -95 052 -87 353 -79 500 -71 490 -37 816 59 020
Bokféringsmbtssigh arsresultat -274 432 -377 032 -369 484 -361 785 -353932 -345922 -312248 215412
Ackumulerat arsresultat 274 432 -651 464 -1 020 947 -1382732 -1736 664 -2 082 586 -3382921 -5988 610
Ingdende fond ***** 14 500 000 14 500 000 14 500 000 14 500 000 14 500 000 14 500 000 14 500 000 14 500 000
Ackumul. ytire fond 132000 266 640 403973 544 052 686 933 832 672 1 445363 3207 253
Befalnetto 0 -102 600 -95 052 -87 353 -79 500 -71 490 -37 816 59 020
Likviditet 14 632000 14 664 040 14 808 921 14 956 699 15107 433 15261182 15907 547 17766 273

* Mellanskilinad hyra/avgift (or 1 lyplégenhet molsvarande 12 miljoner kronor.

** Anskaffn. beddms kunna finansieras enbart via insalserna.
Vid en anslulning dér inte samtliga igenheter uppldis Irdn start 1Gnar

féreningen frén bank.

Hur denna beldning i s& fall paverkar ekonomin framgdr av kénslighetsanalys 2.
Rantekosinadsreserv bygger pé att {éreningen lanar 12 miljoner #ill 4 % rdnta, amorteringsfrtt.

**¢ Linjéir avskrdvning lilldmpas med | % pé ett belopp moftsvarande byggnadsvérdet.
Den resullatmdéssiga {&riusten paveikar inte likviditeten.

Avskrivningsmelod som tillémpas &r K2.

*+++ Easlighetsavgiflen ar berdknad efier nu géllande regler £8r r 2024 om en avgift om 1 430 kronor per ligenhet och &r.

+s+2+ Ingdiende fond, ingdr i fSreningens likviditel med 14 500 000 kronor. Utnytlios fonden fér reparationer
eller ombyggnader minskar likviditelen i molsvarande man.
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11. Kénslighetsanalys
Inflation 3,0%

-

Kalkylperiod, &r 1] 2] 3] a] 5] ] 10] 70
Beddmd inflation, 3% == 300 300 300 3.00 300 300 300 300
Inttikter kr kr kr ke kr kr ke kr
Mellansk. Hyror/avgilter * 110 000 110000 110000 110000 110 000 110000 110000 110 000
Arsavgiiter, hgjning 2,5% 1110190 1 137 945 1166 393 1195 553 1225 442 1256 078 1 386 475 1774 805
S:a Intékter 1220 190 | 247 945 1276 393 1 305 553 1335 442 1366 078 1 496 475 1 884 805
Underhaéliskostinader

Drift 587 000 -604 610 -622 748 -641 43} -660 674 -680 494 -765902 -1 029 308
Yike fond -132 000 -135960 -140 039 -144 240 -148 567 -153 024 -172230 -231 463
S:a0 underhéliskostnader -719 000 -740 570 -762787 -785 671 -809 241 -833518 -938 132 -1260771
Kapitalkosinader

Rantekosinadsreserv®® 480 000 480 000 -480 000 -480 000 -480 000 -480 000 -480 000 -480 000
Avskrivning*** 0 0 0 0 0 0 0 0
S:a kapitalkostnader -480 000 -480 000 -480 000 -480 000 -480 000 -480 000 -480 000 480 000
Bvriga kostnader

Fosﬁgheisuvgiﬂ -21 190 -21 826 -22 480 -23 155 -23 850 -24 565 -27 648 -37 1§57
Arsresultat 0 5549 11126 16728 22352 27 995 50 695 106 878
Skad réntehdjning med 0,5% vid varje réintebindningsperiod 3 och 5 ar. Ars.avg.h8jn 2,5 %

Kalkylperiod, ar | 1] 2] 3] 4] 5] 6] 10] %ﬂ
Bedomd inflalion, 2 % 2,00 2.00 200 2,00 2,00 200 2.00 2.00
Intdkter kr kr kr kr kr ke kr kr
Metlansk. Hyror/avgifter 110000 110 000 110 000 110000 110000 110 000 110 000 110000
Arsavgifter 1110190 1137 945 1166 393 1195553 1 225 442 1256 078 1386 475 1 936 864
S:a Intdkter 1 220 190 1247 945 1276 393 1305 553 1335 442 1366 078 1 496 475 2046864
Underhaliskostnader

Drift -587 000 -598 740 -610715 622929 -635 388 -648 095 -701 519 -855 148
Yhire fond -132 000 -134 640 -137 333 -140 079 -142 881 -145 739 -157 752 -192299
s:a underhaliskosinader -719 000 -733380 748 048 763009 778 269 793834 -859 272 1 047 447
Kapitalkostnader

Rantekostinadsresery -480 000 -480 000 -480 000 -482 400 -482 400 -482 400 -484 812 -492121
Avskivning 0 0 0 0 0 0 0 0
S:a kaplialkostnader -480 000 -480 000 -480 000 -482 400 -482 400 -482 400 -484 812 -492 121
Ovriga kostnader

Fastighelsavgift -21 190 -21 614 -22 046 -22 487 22937 -23 395 -25 324 -30 870
Arsresultat 0 12951 26 300 37 658 51837 66 449 127 0468 476 426
Skad réntehdjning med 0,5% vid varje bindningsperiod 3 och 5 ér. Ars.avg.hdjn 3 %

Kalkylperiod, &r [ _ 1] 2] 3] 4] 5] 3 10] 20]
inflation, 3 % 300 3.00 300 300 — 300 3.00 300 300
intakter kr kr kr kr kr kr ke kr
Mellansk. Hyror/avgifter 110000 110 000 110 000 110 000 110 000 110 000 110000 110 000
Arsavgilter 1110190 1 143 496 1177 801 1213135 1249 529 1287014 1 448 546 2123 585
S:a inttikter 1220190 1253 496 1 287 801 1323 135 1 359 529 1397014 1 558 546 2233 585
Underhdliskostnader

Drift -587 000 -604 610 -622748 -64) 431 -660 674 -680 494 -765902 -1 029 308
Ytire fond -132 000 -135 960 -140 039 -144 240 -148 567 -153 024 -172 230 -231 463
S:a underhéliskosinader -719 000 -740 570 -762787 -785 671 -809 241 -833 518 -938 132 -1260771
Kapitatkosinader

Rantekostnadsreserv -480 000 -480 000 480 000 -482 400 -482 400 -482 400 -484 812 -492121
Avskrivning 0 0 0 0 0 0 4] 0
S:a kapitalkostnader -480 000 -480 000 -480 000 -482 400 -482 400 -482 400 -484 812 -492121
Ovilga kostnader

Fastighelsavgift -21 190 -21 826 -22 480 -23 155 -23 850 -24 565 -27 648 -37 157
‘Arsresullat 0 11 100 22533 31 909 44038 56 531 107 954 443 537

* Metlanskillnad hyra/avgitt (67 1 typlgenhet motsvarande 12 milioner kronor.

++ RéIntekostnadsresarv: Anskalfningskostnad beddms kunna finansieros enbart via insalserna.
Vid en anslulning dér inle samtiiga Igenheter upplals frdn start [dnar

&reningen fron bank.

Hur denna beldning i sa fall péverkar ekonomin framgar av kanslighetsanalys 2.

Ranlekasinadsteserv bygger pd att féreningen Idnar 12 miljoner 1l 4 % ranta, amorteringsfritt.

**+ linjér avskrvning tillompas med 1 % pa efl belopp motsvarande byggnadsvardet.
Den resultatmassiga f&rlusten paverkar inte likviditeten.

Avskrivningsmetod som tilampas ar K2.




12. Kéanslighetsanalys 2

Ansiuinings- | Foreningens | Skuldsaitning | Réntekostnader Mellanskillnad Arsavgift
grad skulder i procent &r 1 kronor hyror/avgifter
100% 0 0% 0 0 738 560
M% 12 000 000 9% 480 000 110 000 1110190
80% 26 580 165 20% 1063 207 219 541 1 473 856
70% 39 870 248 30% 1 594 810 329 312 1676147
60% 53 1460 330 40% 2126 413 439 082 1 768 669
50% 66 450 413 50% 2658017 548 853 1751 420

Kanslighetsanalys 2 utvisar féréindring i bostadsratisféreningens lanebild (skulder) respektive réntekostnader
om inte samiliga lagenheter upplats med bostadsrétt, Anslutningsgrad 100% innebdr att samiliga
hyresléigenheter ombildas till bostadsrétter, 91% betyder att 91% av hyresrGiterna ombildas till bostadsrétt osv.
Arsavgifterna &r baserade pd att féreningen initialt lanar 12 miljoner fiil en snitiranta om 4 %, amorteringsfritt.

Rantekosinad vid lagre anslutningsgrad &n 100 % uigdrs av rantekostnader fér det inrdknade féreningsidnet
plus extraldn med rénta om 4 % for motsvarande uteblivna insatser.

Mellanskillnad hyror/avgifter avser den minskade delen insaiser och andel av drsavgifter jamfort med den
tkade andelen bostadshyror
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13. sérskilda forhéllanden av betydelse for beddmande av féreningens verksamhet
och bostadsrattshavarnas forpliktelser.

a. Bostadsrattshavarna skall betala insats. Bostadsrétterna i Foreningens hus tacker
aven 18pande kostnader och utgifter samt avsatining till fonder genom att
betala &rsavgift 1ill féreningen. Arsavgiftemna férdelas pd ldgenheternai
férhallande till ligenheternas andelstal. Insats och arsavgift faststdlls av styrelsen.

b. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsuppldtelse kan uttas efter beslut av styrelsen.

c. Bostadsrattshavaren svarar for att p& egen bekostnad hdlla Idgenhetens inre i
gott skick. Vad gdller installationer m.m. hanvisas till foreningens stadgar. | dvrigt
hanvisas fill féreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som gdller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

d. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angéende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intékter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten
fér planens upprattande kénda forutséttningar. Vad gdller i planen ldmnade
ytuppgifter och uppgifter om 6vrig ligenhetsutformning har det skett en matning
av samtliga l&igenheter av Areamétning Mélardalen AB &r 2024 och ytani
upplatelseavtalen utgdr frén denna mdatning. Den i punkten 5 (kostnader for
féreningens fastighetsférvarv) ingdende fonden ar avsedd att nyttjas for
férbatiringar och reparationer av fastigheten efter beslut av féreningen och/eller
dess styrelse.

e. Foreningens styrelse uppmanar samtliga bostadsrattshavare att teckna en
hemfdrsékring med sé kallat bostadsréttstilldgg. en tilliggsforsakring for
bostadsratter.

f. Bostadsrattshavaren betalar, utéver arsavgiften, egna férbrukningsavgifter for
hushdlisel.

Stockholm den

~/ A

Fredri/Glennersfedi Jakob Stern

Amelie Sbderberg
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