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BRF Siibyholm 4
Org.nr. 769631-3159

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2015-12-07. Foreningens revisor dr Ekonomildnken.

Beskattning
Foreningen beskattas for inkomstaret som dkta bostadsrittsforening.

Medlemsinformation

En overlatelse har skett under 2023.

Forsdkringar

Fastigheterna ér fullviardeforsikrade i Protector.

Finansiering

Foreningen ir finansierad genom medlemmarnas insatser och genom krediter enligt foljande:
SEB, skuld 925 000 kr, rinta 5,61%

SEB, skuld 2 500 000 kr, réinta 2,02 %

SEB, skuld 1 000 000 kr, rinta 5,56%

INFORMATION OM FASTIGHETERNA
Foreningen idger fastigheterna Upplands-Bro Sidbyholm 5:40 och 5:41.
Fastigheterna totalrenoverades 2015/2017

Gatuadresser Magna Sunnerdahls vig 2 och 35.
Area BOA ir totalt ca 606 kvm.
Bostadsldgenheter 7 st

Lige Fastigheternas ldge dr inom det omrade dir Siabyholms Lantbruksskola tidigare legat.
Byggnaderna ir tidigare elevhem eller undervisningslokaler.
Fastigheternas lidge dr naturskont med bykinsla.
Fastigheterna ligger cirka 100 meter fran varandra med ett gronomrade didremellan,
ddrmed har fastigheterna en naturlig samverkan.
Omkringliggande bebyggelse bestar huvudsakligen av bostider.

EKONOMISK UTVECKLING

Principer

Av foreningens stadgar framgar att arsavgifter ska utdebiteras sa att de ticker foreningens utgifter. Det innebir att foreningen
bestdmmer nivan pa arsavgifterna sa att foreningen kan betala sina kostnader och klarar likviditeten.

Andelstal beriiknas utifrin faktorer sasom boyta samt tillkommande byggnadsdelar sasom eldstad, balkong, uteplats och biytor.
;\rsavgiftema fordelas i forhallande till ligenheternas andelstal.

Bostadsrittsforeningen redovisar enligt god redovisningssed. Foreningen kommer med nuvarande redovisningsregler att omfattas av
K3 -reglerna. Avskrivningarna paverkar inte likviditeten men kan leda till att féreningen redovisar ett negativt resultat.

For bostadsrittshavaren tillkommer kostnader for vald service sasom exempelvis hushillsel, TV, internet och telefon samt elburen
golvvirme och ligenhetens ventilation.

Energitilldgget hojdes 1/1-23 med 4,5%. Avigfterna hojdes 1/10 -23 med 5,5%.
For att forbittra foreningens likviditet beslutade foreningen om kapitaltillskott under 2023 med 63.993 kr
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BRF Siabyholm 4
Org.nr. 769631-3159

Flerarsoversikt

2023
Nettoomsittning 587 887
Res. efter finansiella poster -145 492
Balansomslutning 23093 337
Soliditet (%) 80,16
Avkastning pa eget kapital (%) -0,78
Avkastning pa totalt kapital (%) -0,03
Kassalikviditet (%) 85,30

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning

Rorelsen huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2022

447 290
-242 783
23 308 704
80,04
-1,29

-0,67
69,15

2021

439 356
-106 007
23472 873
80,51

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore extraordinira intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Upplysningar om foreningens resulltat

2020

439 356
-131 561
23707 476
80,16

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Det negativa resultatet dr hinforbart till gjorda avskrivningar.
Niir det giller drift- och rintekostnaderna har foreningen vidtagit atgirder dels i genom okat fokus pa kostnadsanalyser, dels pa
avgiftshojningar. Vid en aterldggning av avskrivningarna uppvisar foreningen ett positivt resultat. Upplupen kostnad till Admit och

revisor dr uppbokad enl preliminér beridkning.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

2019

439 356
-118 343
23946 614
79,91

Den hoga inflationen och stigande réntor har varit osikerhetsfaktorer for den ekonomiska stillningen i foreningen. Under aret har
foreningen haft behov av att hoja avifterna for att kunna ticka de 6kade kostnaderna. Foreningens ekonomi ir fortfarande god men om
trenden med en hogre inflation fortsitter kan foreningen komma att behdva hoja avgifterna under 2024.

Foréandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 19 515 000
Arets forlust
Belopp vid arets utgang 19 515 000
Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstimmans forfogande star
balanserad forlust
arets forlust

Styrelsen foreslar att
i ny rikning overfores

Forlags-
insatser
0

0

-4941 212
-145 492
-5 086 704

-5 086 704
-5 086 704

Betriffande foreningens resultat och stidllning i ovrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Uppskrivn.-
fond
4 083 636

4083636

Reserv- Fritt eget
fond kapital

0 -4941 212
. -145 492
0 -5 086 704



BRF Siabyholm 4
Org.nr. 769631-3159

RESULTATRAKNING .
ot

Rorelsens intiikter m.m.

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

587 887

587 887

-403 964

-192 313

-596 277

-8 390

_-137102
-137 102

-145 492

145492

2022-01-01
2022-12-31

447 290

447 290

-413 096

-192 313

-605 409

-158 119

-84 664
-84 664

-242 783

242783




BRF Séabyholm 4
Org.nr. 769631-3159

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

2 22959913

22959913

229590913

90 258
0

90 258

43 166
43 166

133 424

23 093 337
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2022-12-31

23152 226
23 152 226

23 152 226

116 927
17 102
134 029

22 449
22 449

156 478

23 308 704
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

19 515 000
4 083 636

23 598 636

-5 232 196
145492

-5 086 704

18 511932

4 425 000

4425 000

23 093 337

2022-12-31

19 515 000
4 083 636
23 598 636

-4 698 429
-242 783
-4941 212

18657424

4425000
4 425 000

96 767
129513
226 280

23 308 704
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
2023-12-31

-8 390
192 313
-137 102

46 821
26 669
17 102

-93 392
23517

20717

0

20717
22 449

43 166

2022-01-01
2022-12-31

-158 119

192 313
-84 664

50 470

-16 741

256
58 940
-80 326

-88 341

100 000
100 000

11 659
10 790

22 449
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Initéikisredovisning
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Materiella anliggningstillgangar

Komponentredovisning tillimpas och materiella anlidggningstillgangar har delats upp i betydande

komponenter. Avskrivning sker under beriknad nyttjandeperiod. Samtliga avskrivningar pa byggnader, markanlidggningar,
maskiner och inventarier sker enligt linjédr avskrivningsplan.

Antal ar
Byggnader 15-200
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2  Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 24498 414 24498414
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 24 498 414 24 498 414
Arets avskrivningar - -192 313 ~-192313
Utgaende redovisat virde 22959913 23 152 226
Redovisat virde byggnader 13 160 548 13 352 861
Redovisat virde mark 9799 365 9 799 365
22 959913 23 152 226
Not3  Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amortering efter 5 ar 4425 000 4425 000
Not4  Stiillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 5 000 000 5 000 000
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NOTER
Bro 2024-06

Peter Valenta

il —

Anna Helleberg

Vi /7
%‘«Z{Q’I
Var revisionsberiittelse har liimnats den

EkonomiLinken AB

Karin Franklin

Helena Eriksson
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Signature:

Email: helena@tunahuset.se
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