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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Sabyholm 4 2019-01-31

STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
SABYHOLM 4

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§1
Foreningens firma ér Bostadsréttsforeningen Sdbyholm 4.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmamnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
begransning till tiden. Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site i Upplands-Bro kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2
glﬁr en bostadsritt overlatits till en ny innehavare, far denne utova bostadsritten och flytta
in 1 ldgenheten endast om han har antagits till medlem 1 foreningen. Forvirvare av
bostadsritt skall ansoka om medlemskap pa sétt styrelsen bestimmer.

§3
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Overtar bostadsrétt i foreningens

hus. Den som en bostadsritt Gvergitt till far inte vdgras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvdrvaren for egen del inte permanent skall bositta sig 1 bostadsrittslagenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel 1 bostadsrétt far
viagras medlemskap 1 foreningen om inte bostadsritten efter forvérvet innehas av makar eller
sddana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En overlatelse &r ogiltig om den som en bostadsrétt 6verlaxts till inte antas som medlem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER

§4
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen

Foreningens utgifter finansieras genom att bostadsridttshavarma betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifier fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhillande till 1igenheternas
andelstal. Beslut om andnng av andelstal ska fattas av foreningsstimma. Styrelsen kan

dven besluta att 1 drsavgiften ingdende ersittning for virme och
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varmvatten, renhdllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter
forbrukming eller yta.

Upplatelseavgift, 6verlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga hogst till 2,5 % och
pantsidttningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten for ansokan
om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pan#&ittming, Avgiften for
andrahandsuppléatelse far uppgatill hogst 10 % arligen av gillande prisbasbelopp.

Uppléts en ldgenhet under en del av ett dr fir avgiften tas ut efter det antal kalenderméanader
som upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren, pantsittningsavgift av pantsittaren och avgift for
andrahandsuppléitelse av bostadsrittshavaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt som styrelsen bestimmer. Om inte drsavgiften betalas i
rétt tid utgar drojsmalsréinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen
till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for
inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§5
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhdrande 6vriga
utrymmen i gott skick och svara for lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren
svarar for det 16pande och periodiska underhéllet utom vad avser reparation av
stamledningar for avlopp, virme, ventilation, el och vatten som foreningen forsett

ligenheten med.
Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar sdlunda bland annat:

-egna installationer

-rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
-inredning och utrustning i kék, badrum och évriga rum och utrymmen tillhériga ldgenheten

-till fonster horande beslag, gdngjdrn, handtag, ldsanordning, vadringsfilter och titningslister
samt all mdlning forutom utvindig malning och kittning av fonster. For skada pa fonster
genom inbrott eller annan dverkan pa fonster svarar bostadsréttshavaren.

-till ytterdorr hérande beslag, gangjdm, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar, all malning med undantag for malning av ytterdérrens utsida, motsvarande
giller for balkong- eller altandorr, For skada pa ytterdérr genom inbrott eller annan dverkan

pé dorren svarar bostadsrittshavaren, motsvarande giller for balkong- eller altandorr.

-ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, virme, ventilation och el - till de delar
dessa inte dr stamledningar vilka betjdnar fler &n en ldgenhet

-golvbrunnar; svagstromsanldggningar; mdlning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;
el-ledningar frin ldgenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral; ventilationsanordningar; eldstider med tillh6érande rékgangar; dorrar; glas och

bégar i fonster; dock ej milning av yttersidorna av dorrar och fonster

Sidan 2 av 8



Stadgar for Bostadsrattsforeningen Sabyholin 4 2019-01-31
till ldgenheten hérande mark

Bostadsrittshavaren svarar dven for underhall, renhillning och snéskottning av till
lagenheten horande balkong, entréparti, parkeringsplats samt uteplats.

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens
ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§ 6
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsdtgéard besluta om reparation och

byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

§7

Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Foljande atgirder far dock
inte foretas utan styrelsens tillstind:

l.ingrepp i barande konstruktion,
2. éindring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas

eller vatten, eller
3. annan vésentlig forandring av ldgenheten

Styrelsen far endast vigra tillstdnd om atgérden ér till pataglig skada eller olidgenhet for
foreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhills. Fordndringar ska alltid utforas pa ett fackinannamassigt sétt,

§8
Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten

iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som hor
till hans hushdll eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller

som déir utfor arbete for hans rdkning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara
behiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

§9
Foretriddare for bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in i ldgenheten nér det behdvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsritten skall sdljas

genom tvingsforsdljning, dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ita visa ldgenheten pd ldmplig
tid.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tilltrdde till ldgenheten, néir foreningen har
riitt till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

§ 10
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjadlvstindigt

brukande endast om styrelsen ger sitt skeiftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska sheiftligen
ansoka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. I ansékan ska skélet till upplatelsen
anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas.

Tillstind ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och foreningen inte har
ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av

hyresndmnden.
Sidan 3 av 8



Stadgar for Bostadsrittsforeningen Sdbyholm 4 2019-01-31

§ 11
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nidgot annat andamal dn det avsedda.

§12
Npyttjanderitten till ldigenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med

bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,

2) ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller medlem,

4) bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ér véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt drojsmdl underriitta styrelsen om att det finns ohyra i

ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réttar
sig efter de sdrskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

6) bostadsrittshavaren inte lamnar tilltridde till ligenheten och inte kan visa giltig ursékt
for detta,

7) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

8) ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt

forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning,

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

§ 13
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsritten.
Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

§14
Om foreningen sédger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till

ersidttning for skada.

§15
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsdgning skall

bostadsritten tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgardade.
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STYRELSEN

§ 16
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter och hégst tre suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tvd ir. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven
make till medlem och sambo till medlem samt nérstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Valbar dr endast myndig person som ir bosatt i foreningens fastighet. Den som
dr underéarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt fordldrabalken kan inte viljas till

styrelseledamot

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionérer om inte foreningsstimma
beslutat annorlunda.

§ 17
Vid styrelsens sammantridden skall protokoll foras, som justeras av ordforande och den

ytterligare ledamot, som styrelsen utser.

§ 18
Styrelsen ir beslutsfor nér antalet narvarande ledamoter vid sammantriddet Gverstiger hilften

av samtliga ledamoéter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én hilften av
de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrédds av ordféranden. For giltigt
beslut nér for beslutforhet minsta antalet ledamaoter dr ndrvarande erfordras enhillighet.

§19
Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda

foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsitgirder av sidan egendom.

§ 20
Styrelsen skall i1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och

ligenhetsforteclning. Foreningen har ritt att behandla i forteckningen ingdende
personuppgifter enligt géllande lagstifining om person uppgifter.Bostadsrittshavare har ritt
att pd begiiran fa utdrag ur ligenhetsforteclningen avseende sin bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§ 21
Foreningens rikenskapsdr omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdimma

skall styrelsen till revisorerna avléimna forvaltningsberittelse, resultatrdkning och balansrikning.

§ 22
Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd. Revisorer viljs pad foreningsstimma for tiden

frén ordinarie foreningsstimma fram till néista ordinarie foreningsstimma.
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23
evisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor fore foreningsstimman,

24
tyrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver av

revisorerna gjorda anmérkningar skall hdllas tillgdngliga for medlemmarna senast tvé
veckor fore foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

§25
Ordinarie foreningsstdmma skall héllas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni

ménads utgang.

§ 26
Medlem som Onskar ldmna forslag till stimma skall anméla detta senast den 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

§ 27
Extra foreningsstimma skall hillas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av

drende som onskas behandlat pd stimman.

§ 28
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande

Val av stimmoordforande

Anmalan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkinnande av dagordningen

Val av tvd justerare tillika rostraknare

Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststillande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisoms beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11.  Beslut om resultatdisposition

12, Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13, Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for nastkommande verksambetsar
14, Beslut om antal ledamoéter och suppleanter

15,  Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17, Val av valberedning )
18.  Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av foreningsmedlem anmilt

drende
19, Avslutande
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§29

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Beslut fér inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utféirdas genom utdelning eller genom
e.post till de medlemmar som uppgivit en e.postadress. Om medlem uppgivit en annan
postadress ska kallelsen istéllet skickas dit. I vissa 1 lag sdrskilt angivna fall stills hogre

krav pa kallelse via e_post.
Kallelse till stimma tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore ordinarie och extra stimma.

Om foreningsstimman ska ta stdllning till ett forslag om éndring av stadgama, maste det
fullstéindiga forslaget hallas tillgédngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istéllet skickas till
medlemmen. Foreningens stadgar kan &ndras om samtliga rostberittigade dr ense om det.
Beslutet dr dven giltigt om det fattas av tva pd varandra f6ljande foreningsstimmor. Den
forsta stimmans beslut utgérs av den mening som far mer én hélften av de avgivna rosterna
eller, vid lika rostetal, den mening som ordfiranden bitrdder. P4 den andra stimman krivs att
minst tva tredjedelar av de rostande gir med pa beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa
beslut foreskriva hogre majoritetskrav.

§30

Vid foreningsstimman har varje medlem: en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som

fullgjort sina dtaganden mot foreningen.enligt dessa stadgar eller enligt lag,

§31
Medlem fir utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller

ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte
foretrida mer én en medlem. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad

fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frdn utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdide. Endast medlemmens make, sambo
eller annan nérstdende eller annan medlem far vara bitréide. Bitrdde har yttranderitt.
Foreningsstimman fér besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat
sitt fiolja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberéttigade som &r ndrvarande vid foreningsstimman.

§ 32

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer &n hélften av de angivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitridder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgﬁrs valet genom lottning om inte annat beslutats
av stimman innan valet forréttas. For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt

bestdmmelser i bostadsrittslagen.

§33
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie

foreningsstamma hallits.

§ 34
Protokoll dver foreningsstdmma skall hallas tillgingligt for medlemmama senast tre veckor

efter stimman.
MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§ 35
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
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FONDER

§36
Inom freningen skall bildas fidljande fonder:

- Fond fir yttreunderhall.

Avsittning till fondfor yttre underhall skall goras arligen, senast frin och med det
verksambhetsar som infaller § ar efter det att slutintyg utfdrdats, medettbeloppbaserat pa
berilnade kostnader enligtlangsiktig underhéllsplan (framtagen av styrelsen).

Styrelsen skall senast ar 5 upprétta enunderhallsplan forgenomforandet avunderhélletav
foreningenshus och arligenbudgetera samt genombeslut om arsavgiftensstorlek, och med

beaktande av ovan ndmnda stycke avseendeavsittning till fond foryttreunderhéll, tillse att
erforderliga medel avsitts foratt sikerstilla underhallet av foreningensfastighetochdess

byggnader.
UPPLOSNING, LIKVIDATIONM M

§ 37
Omforeningen upploses eller likvideras skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmama 1

forhillandetill ligenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutarattuppkommen vinst skall delas ut skall vinstenfordelas
mellanmedlemmama i forhillande till lagenheternas arsavgifter for detsenaste rikenskapsar.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsriittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och ovrig lagstifining. Foreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av innehillet i dessa stadgar.

Ovanstidende stadgar har antagits vid extra foreningsstdmma den 31 Januari 2019 i
bostadsrattsforeningen Séabyholm 4.
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