RESIDENCE

CHRISTIE’S

IMTERNATIOMNAL REAL ESTATE



SVERIGES LEDANDE AKTOR VID FORMEDLING AV
EXKLUSIVA HEM OCH GARDAR






GARD MED EGEN
STRANDLINJE OCH SJOUTSIKT

FASTIGHETSMAKLARE: MARTIN HARALDSSON

+46(0)70-910 86 22 |

MARTIN.HARALDSSON@RC.SE

Yiterst vilskdtt privat egendom med egen strandlinje mot Stensjon. Tvd
bostadshus, carport, gardsverkstad och maskinhall. Gdrden dr beldgen
ca 30 min frdn centrala Giteborg med ndrhet till Landvetter flygplats.

M ed egen strandlinje lings Stensjon ligger

denna vilskotta och hogst privata egendom
om ca 30 hektar i de lugna hallindska

skogarna, endast cirka 15 minuter utanfor
Kungsbacka. Vid ankomst till gardscentrat
vilkomnas du av en stor tridgard dér dppel- och
plommontrid, biarbuskar och gronsaksland skapar
en fortrollande miljo, och uppfarten till
mangardsbyggnaden kantas av de fina klassiska
ekonomibyggnaderna. Interiort erbjuder
bostadshuset 200 vilplanerade kvadratmeter med
ett magnifikt ljusinslipp fran stora fonster med
vacker sprojs och umgingesytor som forlings ut pa
en generds altan. Overallt dr utsikten mot vattnet
bedarande. Hér erbjuds bland annat ett platsbyggt
Himlekok, tva helkaklade badrum och gisttoalett
samt genomgaende stilren askparkett med

Stockholm

08 - 662 68 00

Vastkusten

031 - 77410 00

vattenburen golvvirme pa bada plan. Intill
mangardsbyggnaden star dinnu ett bostadshus som
genomgatt en omfattande renovering och
tillbyggnad 2006, vilket mojliggor
generationsboende eller uthyrning. Aven verkstad
och snickeri renoverades 2006 som tillsammans
med ladugarden, den isolerade snickeriverkstaden
med industribelysning och carport samt varm-
garage byggt 2008 kompletterar egendomen. Vid
sjokanten finns ett dldre brygghus som idag
anvinds som enklare forrad, men kan enkelt
omvandlas till en bastu med formanligt sjolige.
Via samfillighet delas en avskild badplats med de
nirmaste grannarna. Jordbruksmarken skots
noggrant i egen regi, med ett starkt intresse fran
lantbrukare i trakten att arrendera om sa 6nskas. .

Skane

040 - 977 00 00












ADRESS:

OMRADE:
PRIS:
AREAL:

FASTIGHETSBET:
TAXERINGSAR:

TAXERINGSVARDE:

TAXERINGSKOD:
PANTBREV:

VA:
UPPVARMNING:

DRIFTSKOSTNAD:

ENERGIDEKL:

Rorsjovagen 11
43497 Kungsbacka
Vastkusten

18 000 000 SEK
29,8 ha

Del av Kungsbacka RoOrsjo 1:4
2023

Beraknat 10 293 000 SEK,
varav byggnadsvarde
5896 000 SEK

120 Lantbruksenhet, bebyggd
3 st om totalt 3 400 000 kr

Enskilt vatten och avlopp

Bergvarme. Vattenburen
golvvarme i
mangardsbyggnad,
vattenburna radiatorer i vita
huset. Vedpanna som reserv i
vita huset..

ca 70 470 SEK (sophamtning,
slamsugning, vagsamfallighet, larm
och gasol). Berdknad elféorbrukning
ca 31 000 kWh/ar. Utdver detta
tillkommer en kostnad for
fastighetsavgift 19 050 kr

C och D

SERVITUT:

GEMENSAMHETSANL:

TILLTRADE:

FASTIGHETSINFORMATION

Forman: Officialservitut
Vattenledning, 1384-04/105.3
Forman: Officialservitut Vag,
1384-98/154.1

Last: Avtalsservitut
Teleledningar,
D201800415022:1.1

Last: Avtalsservitut
Trekammarbrunn Mm, 13-IM2-
73/7628.1

Last: Ledningsratt Tele, 1384-
86/69.1

Last: Officialservitut
Vattenledning, 1384-04/105.4
Last: Officialservitut
Vattentakt, 1384-04/105.2
Last: Officialservitut Vag |
Samfalld Vagmark, 1384%-
04/105.1

Last: Officialservitut Vag, 13-
FIA-1217.1

Last: Officialservitut Vag, 13-
FIA-1332.1

Kungsbacka Jorred GA:1, GA:4,
GA:5, GA:6, Andamal: Vagar
Samfallighet: Kungsbacka
Fixhult S:1

Samfallighet: Kungsbacka
Rorsjo S:1

Samfallighet: Kungsbacka
Rorsjo S:2

Efter avslutad
lantmateriforrattning
alternativt enligt
overenskommelse.

LAGFARTSKOSTNAD: 1,5 % AV KOPESKILLINGEN VID FORVARV AV PRIVATPERSON, 4,25 % AV KOPESKILLINGEN VID FORVARV AV JURIDISK PERSON

PANTBREVSKOSTNAD: 2,0 % AV NYTT PANTBREVSBELOPP



Sammanstallning 6éver fastigheten

Arealer hektar Yo
Produktiv skogsmark 20,0 67,1
Impediment myr 0,0 0
Impediment berg 0.3 1
Indgomark 8.5 28,5
Linjer: viag/ledning/vatten 0.1 0,3
Ovrig areal 0,9 3
Summa landareal 29,8
Summa vatten 0.0
Virkesforrad misk %
Tall
Totalt Gran
mask l:ﬁ\r 567 18
3916 Adellov 2 49 82
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk

161
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MANGARDSBYGGNAD

Byggnadstyp: 2-plansvilla
Byggar: 2005

Boarea: 210 kvm

Biarea: 90 kvm

Rum: 6 rum och kok

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Trapanel

Fonster: Kopplade med sprojs

Yttertak: Betongpannor

Utv. platarbete: Malad plat

Veranda, altan och uteplats i det mycket vackra och hardiga
tradslaget Cumaru

Sol och vindstyrda markiser i 2 plan.

Platsbyggt badrum med kommod i Corian










|

e —

i Za

7T S Tal = T S e ————
ey

[ S

m
m”
P




ENTREPLAN

MATPLATS
VARDAGSRUM

RAMIN

WC
DUSCH

KOk

L TVATT

HALL

ENTRE

Med reservation [or avvikelser.



OVRE PLAN

ALLRUM SOVRUM

SOVRUM

WO, DUSCH

BADRUM

SOVRUM

Med reservation for avvikelser.





















VITA HUSET

Byggnadstyp: 1-plansvilla med kallare
Byggar: 2006

Boarea: 100 kvm

Biarea: 100 kvm

Rum: 2 rum och kdk

Bjalklag: Tra

Fasad: Trapanel

Yttertak: Betongpannor
Altan och trappa i Cumaru
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ENTREPLAN

ALTAN

WC
PUSCH

SOVRUAM

VARDAGSRUNM

I MATPLATS

kLK HALL

Med reservation for avvikelser.



KALLARPLAN

CARPORT

PANNRUNM

FORRAD/SAMLINGSRUN

FORRAD

Med reservation fGr avvikelser.
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SKOG

Skogsmarken bestar av lummiga
I6vskogar med stor andel aldre
adelldvskog. Arealen uppgar till cirka 20
ha produktivt enligt nyupprattad
skogsbruksplan av Skogspartner. Totalt
virkesforradd berdknas uppga till

ca 3 200 m3sk, medelforradet per
hektar uppgar saledes till 161 m3sk.

NATURVARDEN/FORNMINNEN

Enligt Skogsstyrelsen finns en
nyckelbiotop i kanten pa bestand 1. Det
finns inga registrerade fornlamningar
eller hdga naturvarden. Se aven
skogsbruksplanen for mer information.

DELFORSALINING
Gardsskiftet &r en del av den totala

fastighetsforsaljningen som uppgar till
ca 145 ha.

Den har delen erbjuds nu till férsaljning
som alternativ till helheten.
Lantmateriansdkan for avstyckning ar
inlamnad. Vid en delning av fastigheten
kan tilltrade ske forst efter avslutad
lantmateriforrattning.



VINDKRAFT

Det finns inga pagdende projekteringar av vindkraft som beror
fastigheten. Intresseforfragan har funnits men nuvarande dgare
har avbojt.

JAKT

Synnerligen goda jaktmarker, direkt fran farstukvisten, pa
framfor allt radjur, vildsvin, alg och sjéfagel samt sedvanligt
smavilt. Markerna i anslutning till garden passar utmarkt for
pyrschjakt och har alla forutsattningar att utvecklas vidare med
anlaggning av viltvatten och viltremisser for rough-shooting och
andjakter. Jakten ar tillganglig for kbparen pa tilltradesdagen.

SJIOAR
Del i artrika Stensjon med mojlighet till fiske efter gos, 6ring,
abborre, gadda och sik mfl.



VISNING

Skog och mark kan undersokas pa egen hand, dock skall hansyn visas till grannar, djur och eventuellt padgaende jakt eller liknande.
Tillgangligheten med fordon for allmanheten ar begransad med lasta vagbommar. Var god kontakta maklaren infor besok for att fa
dessa upplasta. Vid visnings av garden kontakta ansvarig maklaren for enskild visning.

FRISKRIVNINGSKLAUSUL
Det aligger koparen att besiktiga fastigheten och darigenom foérsakra sig om fastighetens granser och skick. Informationen i denna

beskrivning ar baserad pa agarens uppgifter samt annat tillgangligt material. For felaktigheter, nuvarande eller kommmande, i detta
material ansvaras ej.

Ej heller ansvaras for handelser som agaren eller Residence Fastighetsmakleri ej kunnat forutse eller paverka, vilket andrar givna
forutsattningar. Agaren eller Residence forbehaller sig ratten att andra i beskrivningen, dess omfattning eller dess féorutsattningar i
den man det anses erforderligt, utan sarskilt meddelande. Denna beskrivning kan ej laggas till grund for talan enligt Jordabalken. Ett
mer utforligt tekniskt material finns att tillga efter forfragan hos ansvarig fastighetsmaklare. Fastigheten kommer séljas med en s.k.
friskrivning fran dolda fel enligt Jordabalken.
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Martin Haraldsson

Martin Haraldsson har varit verksam som fastighetsmdklare sedan
2012, han dr dven utbildad jigmdstare och efter tio dr inom
skogsindustrin och skogsforvaltning har han en gedigen erfarenhet
av skogsfragor. Han summerar nu tjugo dr inom skogs- och
Jastighetsbranschen. Martin dr idag en av de mest kompetenta
mdklarna pd jord- och skogsfastigheter i Sverige.

+46(0)70-910 86 22 |
MARTIN.HARALDSSON@RC.SE

OM RESIDENCE CHRISTIE'S

Genom vdra lokala kontor i savdl Stockholm, Skdne som Vistkusten arbetar vi primdrt med stérre innerstadsvaningar och
villor i de mest attraktiva omrdadena samt sjistillen och slott/gdrdar i mellersta och sidra Sverige.

Residence Fastighetsmikleri drivs genom true partnership, d.v.s. vi édr alla Christie’s International Real Estate, ger dig som kund tillgang till detta
deligare/partner vilket motiverar oss alla till ett lika starkt personligt segments absolut storsta kontaktnit, storre tillginglighet och en visentligt
engagemang i samtliga av foretagets uppdrag. Detta for branschen unika hogre serviceniva. Vi hoppas fa mojligheten att hjilpa diven dig med din

samarbete mellan foretagets miklare, tillsammans med vart samarbete med bostadsaffir, varmt vilkommen att kontakta oss.



ALLMAN OCH VIKTIG INFORMATION

typer av exponering mot marknaden. Miiklarens roll dr att tillvarata

bade siljarens och koparens intressen. Samtidigt ska méiklaren sir-
skilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen. Uppdraget ska utforas
omsorgsfullt ochienlighet med god fastighetsmiklarsed.

R esidence Christie’s formedlar en stor variation av objekt med olika

BUDGIVNING

Aven om ett bud inte éir juridiskt bindande vill vi alltid att du som budgivare
har forutsiittningar att genomfora en aflir, dérfor kan vi i vissa fall begiirain
mer information runt just ditt bud. Forst néir bide silljaren och kdparen har
undertecknat ett kipekontrakt blir kispet bindande. Innan dess kan bade
siljaren och kdparen éindrasig utan att motparten kanstilla ndgra krav.
Diirav éir viir rekommendation att parterna snarast mijligt efter avslutad
budgivning/férhandling undertecknar kipekontraktet.

Siljaren bestimmer - i samrad med méiklaren - hur budgivningen ska ga
till. Men siljaren ér inte juridiskt bunden av sadana dverenskommelser.
Diirfor kan formerna fér budgivningen findras under processens ging.
Det iir siiljaren sombestimmer Gll vem hen vill silja, nér och tll vilket
pris. Det betyder att séiljaren inte behiver silja till den som har limnat det
higsta budet.

Under budgivningens ging kan silljaren villja att accepteraett villkorat bud
som inte redovisas till andra budgivare. Miklaren foljer da siljarens
instruktioner om att inte framfora budet till dvriga budgivare.

Siljaren i inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att silja till det
pris som har presenterats i marknadsforingen. En spekulant har inte ritt att
fa uppgifter fran miklaren om vilka de tvriga budgivarna i, vilka bud som
har limnats eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.

Efter en forsiljning limnas en budlista till séiljare och kdpare. Vill man av
nagon anledning vara anonym maste man inkomma med bud via juridiskt
ombud. Vivill understryka denna transparens sa dusom budgivare dr med-
veten om att ditt namn med bud dverléimnas till kdpare och siiljare.

Efter forsiljningen har en spekulant enbart riitt att £ information frin
miiklaren omatt objektet har salts till ndgon annan. Lis mer om budgivning
och milklarens skyldigheter pa Fastighetsmiiklarinspektionens hemsida
(www.fmi.se).

FAST OCH LOS EGENDOM

[ kispet ingar normalt fastighets- och byggnadstillbehiir medan 16s egendom
inte ingar. Om ett visst foreméil néimns i méklarens objekisbeskrivning, kan
man normalt {Grutsitta att det ingar i kdpet. Lis mer om fast och 1os egen-
dom pi Fastighe tsméiiklarforbundets hemsida (www.fmfse).

UNDERSOKNINGSPLIKT OCH BESIKTNING

Som kdpare av en bostad har du en omfattande undersékningsplikt,
framférallt vid kop av fastighet. Aven vid kisp av bostadsritt giller det att
undersika vad du kdper. Om du efter tilltréidet uppticker fel som duborde
ha upptickt vid en undersékning, kan du i regel inte gira dessa fel gillande
mol siljaren.

Siljaren av en fastighet ansvarar som huvadregel fr fel som fanns vid kipet
och som kiparen inte upptiickte eller borde ha upptiickt vid sin undersdk-
ning. Siljarens felansvar kan goras gillande i tio ar vid fastighetskdp och
normalt i tvaar vid bostadsrittskop. Lis mer om undersikningsplikt och
besiktning pa Fastighetsmilklarférbundets hemsida (www.finf.se).
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