


SVERIGES LEDANDE AKTÖR VID FÖRMEDLING AV 
EXKLUSIVA HEM OCH GÅRDAR





G Å R D  M E D  E G E N 
ST R A N D L I N J E  O C H  S J Ö U T S I KT

FA ST I G H E T S M Ä K L A R E :  M A R T I N  H A R A L D S S O N

+46(0)70-910 86 22   I   MARTIN.HARALDSSON@RC.SE

Yt t e r s t  vä l s k ö t t  p r i va t  e g e n d o m  m e d  e g e n  s t ra n d l i n j e  m o t  S t e n s j ö n .  Två 
b o s t a d s h u s ,  c a r p o r t ,  g å rd s v e rk s t a d  o c h  m a s k i n h a l l .  G å rd e n  ä r  b e l ä g e n 
c a  3 0  m i n  f rå n  c e n t ra l a  G ö t e b o rg  m e d  n ä rh e t  t i l l  L a n d v e t t e r  f l y g p l a t s .

e d  e g e n  st ra n d l i n j e  l ä n g s  S t e n s j ö n  l i g g e r 
d e n n a  vä l s kött a  o c h  h ög st  p riva t a  e g e n d o m 

o m  ca  3 0  h e kt a r  i  d e  l u g n a  h a l l ä n d s k a 
s koga rn a ,  e n d a st  c i rk a  1 5  m i n u t e r  u t a n f ö r 
Ku n g s b a c k a .  Vi d  a n ko m st  t i l l  gå rd s ce n t ra t 
vä l ko m n a s  d u  av  e n  st o r  t rä d gå rd  d ä r  ä p p e l -  o c h 
p l o m m o n t rä d ,  b ä rb u s k a r o c h  g rö n sa ks l a n d  s k a p a r 
e n  f ö rt ro l l a n d e  m i l j ö,  o c h  u p p f a rt e n  t i l l 
m a n gå rd s b yg g n a d e n  k a n t a s  av  d e  f i n a  k l a s s i s k a 
e ko n o m i b yg g n a d e rn a .  In t e ri ö rt  e rb j u d e r 
b o st a d s h u s et  2 0 0  vä l p l a n e ra d e  k va d ra t m et e r m e d 
ett  m a g n i fi kt  l j u s i n s l ä p p  f rå n  st o ra  f ö n st e r  m e d 
va c ke r s p rö j s  o c h  u m gä n g e sy t o r s o m  f ö rl ä n g s  u t  p å 
e n  g e n e rö s  a l t a n .  Ö ve ra l l t  ä r  u t s i kt e n  m ot  va tt n et 
b e d å ra n d e .  Hä r e rb j u d s  b l a n d  a n n a t  ett  p l a t s b yg g t 
Hi m l e kö k ,  t vå  h e l k a k l a d e  b a d ru m  o c h  gä stt o a l ett 
sa m t  g e n o m gå e n d e  st i l re n  a s k p a rkett  m e d 

M va tt e n b u re n  g o lv vä rm e  p å  b å d a  p l a n .  In t i l l 
m a n gå rd s b yg g n a d e n  st å r  ä n n u  ett  b o st a d s h u s  s o m 
g e n o m gå tt  e n  o m f a tt a n d e  re n ove ri n g  o c h 
t i l l b yg g n a d  2 0 0 6,  v i l ket  m ö j l i g g ö r 
g e n e ra t i o n s b o e n d e  e l l e r  u t hy rn i n g .  Äve n  ve rkst a d 
o c h  s n i c ke ri  re n ove ra d e s  2 0 0 6  s o m  t i l l sa m m a n s 
m e d  l a d u gå rd e n ,  d e n  i s o l e ra d e  s n i c ke rive rkst a d e n 
m e d  i n d u st ri b e lys n i n g  o c h  ca rp o rt  sa m t  va rm -
ga ra g e  b yg g t  2 0 0 8  ko m p l ett e ra r  e g e n d o m e n .  Vi d 
s j ö k a n t e n  fi n n s  ett  ä l d re  b ryg g h u s  s o m  i d a g 
a nvä n d s  s o m  e n k l a re  f ö rrå d ,  m e n  k a n  e n ke l t 
o mva n d l a s  t i l l  e n  b a st u  m e d  f ö rm å n l i g t  s j ö l ä g e . 
Vi a  sa m f ä l l i g h et  d e l a s  e n  avs k i l d  b a d p l a t s  m e d  d e 
n ä rm a st e  g ra n n a rn a .  Jo rd b ru ks m a rke n  s köt s 
n og g ra n t  i  e g e n  re g i ,  m e d  ett  st a rkt  i n t re s s e  f rå n 
l a n t b ru k a re  i  t ra kt e n  a tt  a rre n d e ra  o m  så  ö n s k a s.  . 

Stockholm

08 - 662 68 00

Västkusten

031 - 774 10 00

Skåne

040 - 977 00 00









FA ST I G H ET S I N F O R M AT I O N
ADRESS: Rörsjövägen 11

43497 Kungsbacka

OMRÅDE: Västkusten

PRIS: 18 000 000 SEK

AREAL: 29,8 ha

FASTIGHETSBET: Del av Kungsbacka Rörsjö 1 :4 

TAXERINGSÅR: 2023

TAXERINGSVÄRDE: Beräknat 10 293 000 SEK, 
varav byggnadsvärde 
5 896 000 SEK

TAXERINGSKOD: 120 Lantbruksenhet,  bebyggd

PANTBREV: 3 st om totalt 3 400 000 kr

VA: Enskilt  vatten och avlopp

UPPVÄRMNING: Bergvärme. Vattenburen 
golvvärme i 
mangårdsbyggnad, 
vattenburna radiatorer i  v ita 
huset.  Vedpanna som reserv i 
v ita huset. .

DRIFTSKOSTNAD: ca 70 470 SEK ( sophämtning , 
s lamsugning ,  vägsamfäl l ighet ,  la rm 
och gasol ) .  Beräknad e l förbrukning 
ca  31  000 kWh/år .  Utöver  det ta 
t i l lkommer  en kostnad för 
fas t ighetsavgi f t  19  050 kr

ENERGIDEKL: C och D

SERVITUT: Förmån: Officialservitut 
Vattenledning,  1384-04/105.3
Förmån: Officialservitut Väg, 
1384-98/154.1
Last :  Avtalsservitut 
Teleledningar, 
D201800415022:1 . 1
Last :  Avtalsservitut 
Trekammarbrunn Mm, 13-IM2-
73/7628.1
Last :  Ledningsrätt Tele,  1384-
86/69.1
Last :  Officialservitut 
Vattenledning,  1384-04/105.4
Last :  Officialservitut 
Vattentäkt,  1384-04/105.2
Last :  Officialservitut Väg I 
Samfälld Vägmark,  1384-
04/105.1
Last :  Officialservitut Väg,  13-
FJÄ-1217.1
Last :  Officialservitut Väg,  13-
FJÄ-1332.1

GEMENSAMHETSANL: Kungsbacka Jorred GA:1 ,  GA:4, 
GA:5 ,  GA:6,  Ändamål:  Vägar 
Samfäll ighet:  Kungsbacka 
Fixhult S:1
Samfäll ighet:  Kungsbacka 
Rörsjö S:1
Samfäll ighet:  Kungsbacka 
Rörsjö S:2

TILLTRÄDE: Efter avslutad 
lantmäteriförrättning 
alternativt enligt 
överenskommelse.

LAGFARTSKOSTNAD: 1,5 % AV KÖPESKILLINGEN VID FÖRVÄRV AV PRIVATPERSON, 4,25 % AV KÖPESKILLINGEN VID FÖRVÄRV AV JURIDISK PERSON 

PANTBREVSKOSTNAD: 2,0 % AV NYTT PANTBREVSBELOPP





MANGÅRDSBYGGNAD

Byggnadstyp: 2-plansvilla
Byggår: 2005
Boarea: 210 kvm
Biarea: 90 kvm
Rum: 6 rum och kök

Stomme: Trä
Bjälklag: Trä
Fasad: Träpanel
Fönster: Kopplade med spröjs
Yttertak: Betongpannor
Utv. plåtarbete: Målad plåt
Veranda, altan och uteplats i det mycket vackra och härdiga 
trädslaget Cumaru
Sol och vindstyrda markiser i 2 plan. 
Platsbyggt badrum med kommod i Corian 









ENTRÉPLAN



ÖVRE PLAN















VITA HUSET

Byggnadstyp: 1-plansvilla med källare
Byggår: 2006
Boarea: 100 kvm
Biarea: 100 kvm
Rum: 2 rum och kök

Bjälklag: Trä
Fasad: Träpanel
Yttertak: Betongpannor
Altan och trappa i Cumaru 









ENTRÉPLAN



KÄLLARPLAN











SKOG
Skogsmarken består av lummiga 
lövskogar med stor andel äldre 
ädellövskog. Arealen uppgår till cirka 20 
ha produktivt enligt nyupprättad 
skogsbruksplan av Skogspartner. Totalt 
virkesförråd beräknas uppgå till 
ca 3 200 m³sk, medelförrådet per 
hektar uppgår således till 161 m³sk. 

NATURVÄRDEN/FORNMINNEN
Enligt Skogsstyrelsen finns en 
nyckelbiotop i kanten på bestånd 1. Det 
finns inga registrerade fornlämningar 
eller höga naturvärden. Se även 
skogsbruksplanen för mer information.

DELFÖRSÄLJNING
Gårdsskiftet är en del av den totala 
fastighetsförsäljningen som uppgår till 
ca 145 ha. 

Den här delen erbjuds nu till försäljning 
som alternativ till helheten. 
Lantmäteriansökan för avstyckning är 
inlämnad. Vid en delning av fastigheten 
kan tillträde ske först efter avslutad 
lantmäteriförrättning.   



VINDKRAFT
Det finns inga pågående projekteringar av vindkraft som berör 
fastigheten. Intresseförfrågan har funnits men nuvarande ägare 
har avböjt.  

JAKT
Synnerligen goda jaktmarker, direkt från farstukvisten, på 
framför allt rådjur, vildsvin, älg och sjöfågel samt sedvanligt 
småvilt. Markerna i anslutning till gården passar utmärkt för 
pyrschjakt och har alla förutsättningar att utvecklas vidare med 
anläggning av viltvatten och viltremisser för rough-shooting och 
andjakter. Jakten är tillgänglig för köparen på tillträdesdagen. 

SJÖAR
Del i artrika Stensjön med möjlighet till fiske efter gös, öring, 
abborre, gädda och sik mfl. 



VISNING
Skog och mark kan undersökas på egen hand, dock skall hänsyn visas till grannar, djur och eventuellt pågående jakt eller liknande. 
Tillgängligheten med fordon för allmänheten är begränsad med låsta vägbommar. Var god kontakta mäklaren inför besök för att få 
dessa upplåsta. Vid visnings av gården kontakta ansvarig mäklaren för enskild visning.

FRISKRIVNINGSKLAUSUL
Det åligger köparen att besiktiga fastigheten och därigenom försäkra sig om fastighetens gränser och skick. Informationen i denna 
beskrivning är baserad på ägarens uppgifter samt annat tillgängligt material. För felaktigheter, nuvarande eller kommande, i detta 
material ansvaras ej.

Ej heller ansvaras för händelser som ägaren eller Residence Fastighetsmäkleri ej kunnat förutse eller påverka, vilket ändrar givna 
förutsättningar. Ägaren eller Residence förbehåller sig rätten att ändra i beskrivningen, dess omfattning eller dess förutsättningar i 
den mån det anses erforderligt, utan särskilt meddelande. Denna beskrivning kan ej läggas till grund för talan enligt Jordabalken. Ett 
mer utförligt tekniskt material finns att tillgå efter förfrågan hos ansvarig fastighetsmäklare. Fastigheten kommer säljas med en s.k. 
friskrivning från dolda fel enligt Jordabalken.







O M  R E S I D E N C E  C H R I ST I E ' S

M a r t i n  H a r a l d s s o n
M a r t i n  H a r a l d s s o n  h a r  v a r i t  v e r k s a m  s o m  f a s t i g h e t s m ä k l a r e  s e d a n 

2 0 1 2 ,  h a n  ä r  ä v e n  u t b i l d a d  j ä g m ä s t a r e  o c h  e f t e r  t i o  å r  i n o m 
s k o g s i n d u s t r i n  o c h  s k o g s f ö r v a l t n i n g  h a r  h a n  e n  g e d i g e n  e r f a r e n h e t 

a v  s k o g s f r å g o r.  H a n  s u m m e r a r  n u  t j u g o  å r  i n o m  s k o g s -  o c h 
f a s t i g h e t s b r a n s c h e n .  M a r t i n  ä r  i d a g  e n  a v  d e  m e s t  k o m p e t e n t a 

m ä k l a r n a  p å  j o r d -  o c h  s k o g s f a s t i g h e t e r  i  S v e r i g e .

+46(0)70-910 86 22   |   
MARTIN.HARALDSSON@RC.SE

G e n o m  vå ra  l o ka l a  ko n to r  i  s å vä l  S to c k h o l m ,  S kå n e  s o m  Vä s t k u s te n  a rb e ta r  v i  p r i m ä r t  m e d s tö r re  i n n e rs ta dsvå n i n ga r  o c h 
v i l l o r  i  de  m e s t  a t t ra k t i va  o m rå de n a  s a m t  s j ö s tä l l e n  o c h  s l o t t / gå rda r  i  m e l l e rs ta  o c h  s ö dra  Sve r i ge .

R e s i d e n c e  Fa s t i g h e t s m ä k l e r i  d r i v s  g e n o m  t r u e  p a r t n e r s h i p ,  d .v. s .  v i  ä r  a l l a 
d e l ä g a r e / p a r t n e r  v i l k e t  m o t i v e r a r  o s s  a l l a  t i l l  e t t  l i k a  s t a r k t  p e r s o n l i g t 

e n g a g e m a n g  i  s a m t l i g a  a v  f ö r e t a g e t s  u p p d r a g .  D e t t a  f ö r  b r a n s c h e n  u n i k a 
s a m a r b e t e  m e l l a n  f ö r e t a g e t s  m ä k l a r e ,  t i l l s a m m a n s  m e d  v å r t  s a m a r b e t e  m e d  

C h r i s t i e ' s  I n t e r n a t i o n a l  R e a l  E s t a t e ,  g e r  d i g  s o m  k u n d  t i l l g å n g  t i l l  d e t t a 
s e g m e n t s  a b s o l u t  s t ö r s t a  k o n t a k t n ä t ,  s t ö r r e  t i l l g ä n g l i g h e t  o c h  e n  v ä s e n t l i g t 

h ö g r e  s e r v i c e n i v å .  V i  h o p p a s  f å  m ö j l i g h e t e n  a t t  h j ä l p a  ä v e n  d i g  m e d  d i n 
b o s t a d s a f f ä r,  v a r m t  v ä l k o m m e n  a t t  k o n t a k t a  o s s .







STOCKHOLM

08-662 68 00

SKÅNE

040-977 00 00

VÄSTKUSTEN

031-774 10 00


