EKONOMISK PLAN
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN WEST I MALMO

MED ORGANISATIONSNUMMER 769635-7792

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning
i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i bostadsrittslagen (SFS 1991:614) har styrelsen upprittat
foljande handling for foreningens verksamhet. Uppgifterna i handlingen grundar sig ifriga om
kostnader for fastighetens forvirv och uppforande lagenheter pa den slutlig kostnaden.
Beskrivning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprittande kalkylerade och kinda férhallanden.

Fastigheten Malmd, Aktern 3 skall jamlikt aktiedverlatelseavtalet av den 2019-03-08 genom
aktier 1 W&N i Vistra Hamnen AB med org. nr 556738-1792, 6verlatas pa foreningen och
déra uppfora 73 bostadslagenheter samt 4 lokaler. Bostadsrittsforeningen West i Malmé
forvirvar fastigheten genom att forvirva samtliga aktier W&N i Vistra Hamnen AB vars enda
tillgang dr ovannidmnda fastighet. Fastigheten kommer genom transportkop 6verforas till
bostadsrittsforeningen genom s.k. underprisdverlatelse for det bokforda virdet direkt efter
forvérvet. Foreningen kommer att 4ga fastigheten med lagfart efter genomférd transaktion.

Mot bakgrund av gillande lagstiftning och praxis pa omradet, se sirskilt RA2003, ref 61
bedoms underprisdverlatelse inte innebira nagon uttagsbeskattning for foreningen. Affiren
med fastigheten ger upphov till en latent skatteskuld som dock endast realiseras i det fall
féreningen avyttrar fastigheten.

I forvirvet ingér ett totalentreprenadavtal med Midroc Construction AB med org.nr. 556991-
6264 som ansvarar for projektets totala produktionskostnad, inkluderande projektering och
garantiavgifter. Samtliga myndighetsavgifter, kapitalkostnader under entreprenadtiden samt
forsdljning hanteras genom ett projektutvecklingsavtal mellan W&N i Vistra Hamnen AB och
Midroc Projects AB med org. nr 556532-9926 som for byggherrens rikning leder och
administrerar projektet.

Byggnadsarbetet beréknas paborjas under andra kvartalet 2019 och bedéms vara klart for
inflyttning under forsta kvartalet 2021.

Upplételse av bostadsritt sker i anslutning till inflyttningen.



KORTFATTAD BYGGBESKRIVNING

TOTAL BYGGNADSAREA (BTA): CA 7 724 kvm
LAGENHETSYTA (BOA): CA 5 494 kvm

LOKALYTA (LOA): CA 418 kvm

TOMTAREAL: 2 770 kvm
LAGENHETSSAMMANSATTNING: 73 st bostiider, bilaga 1

GRUND: Grundliggning utfors med bottenplatta av betong. Kiillare under L-formade
huvudbyggnaden.
STOMME: Birande stomme av betong samt pelare av stdl och betong.

YTTERVAGGAR: Utfackningsviggar beklidda med fasadtegel, putsat fasadtegel eller puts.

YTTERTAK: Papptiickning med sedum pd delar av takytan. Solceller monteras pa delar av
takytorna.

VANINGSBJALKLAG: Bjilklag av pigjutna plattbirlag.

LAGENHETSAVSKILJANDE VAGGAR: I huvudsak av betong, alt. dubbel regelstomme med
isolering och gips.

INNERVAGGAR: I huvudsak regelstomme med gips, alt. betong.
ENTREDORRAR: Sikerhetsdorr.
FONSTER: 3-glasfonster. Trd inviindigt, aluminium utvindigt.

UPPVARMNING: Fastigheten ansluts till fjirrviirmeniitet. Viirmen distribueras till ligenheterna
via radiatorer. Vatutrymmen inom léigenheterna férses med elektrisk komfortgolvvirme.

VENTILATION: Ligenheterna ventileras med ett mekaniskt till- och frnluftssystem med
vérmedtervinning.

LAGENHETSUTRUSTNING: Se rumsbeskrivning bilaga 2.

Balkong, uteplats och takterrass
GoLvV: Balkonger i betong, med rickan i aluminium och glas. Uteplatser i markplan med

betongplattor. Takterrasser dr belagda med tritrall

Ovrigt
LAGENHETSFORRAD: Samtliga liigenheter har férrdd i killare i en av byggnaderna.

PARKERING: Tillgang till 47 platser i externt garage/parkeringshus. Besoks- och
handikapparkering pd tomtmark. ﬂ
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KOSTNAD FOR FORENINGENS FORVARV (Kr)

Anskaffningskostnad 327 950 000
Rorelsekapital i foreningen och dispositionsfond 250 000
Totalt 328 200 000
FINANSIERINGSPLAN

Taxeringsviérdet beréknas totalt bli ca 150 000 000 kr varav mark ca 50 000 000 kr. Fastigheten
kommer efter férdigstillandet att forsikras med fullvdrdesklausul. Taxeringsvirdet i kalkyl beriknas
hdjas 2% per éar.

Banklan (kronor)

Léan 88 645 000
Genomsnittlig l&nerénta (%) 2,40
Arlig amortering 1 105 000
Réntekostnad ar 1 2127480
Total belopp ar 1 (rénta + amort.) 3232480

Slutfinansieringen fordelas av lan med olika bindningstider, med en berdknad medelrinta pa 2,4%
samt 1 105 000 kr i amortering.

Finansiering

Insats 239 555 000
Foreningens lan 88 645 000
Summa finansiering 328 200 000
Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm 55472
Belaning per kvm 14 994
Genomsnittsinsats per kvm, exklusive lokaler 43 603
Driftskostnad per kvm, ar 1 245
Genomsnittlig &rsavgift per kvm, ar. Exklusive lokalytor. 698

FORENINGENS BERAKNADE KOSTNADER
Berdkningar gjorda for ar 1

Kapitalkostnader

Avskrivningar* 1 625 000
Rénta, ar 1 2127480
Summa kapitalkostnader 3752 480

. *Genom att rak avskrivning tilldmpas, ger det ett negativt resultat som inte paverkar féreningens
kassaflode eller ekonomiska stabilitet, men innebdr att en forlust uppstar som kommer att redovisas i
verksamhetsberdttelsen.

Driftskostnad, ar 1 1 450 000
Yttre underhéallsfond 300 000
Summa utgifter: 1750 000




Prognos avseende framtida kostnader.

Driftskostnaderna foljer den allménna kostnadsutvecklingen vilken beridknas 6ka med 2%
arligen. Fastighetsavgift utgar ej under de forsta femton verksamhetsaren. Fran ar sexton har
beaktats en fastighetsavgift motsvarande takbeloppet 1 377 kr/ligenhet med en inflations
upprékning om 2% érligen. Prognosens och analysens huvudsakliga syfte &r att utgra
underlag for intygsgivarnas beddmning av foreningens stabilitet och bygger pa olika
antaganden vad géller framtida rinte- och inflationsnivaers paverkan pa arsavgiften.

FORENINGENS BERAKNADE INKOMSTER

Arsavgifter, (exkl lokalhyror) 3832700
Lokalhyror, exkl moms** 805 355
Parkeringsavgifter, pa tomtmark exkl moms 28 800
Summa intéikter 4 666 855

I arsavgiften ingar ej kostnaden for hushallsel, tappvarmvatten, bredband och TV. Kostnaden for
bredband och TV dr berdknad till ca 2.500 kr per ar och Icigenhet samt ovriga kostnader till ca 100 kr
per kvin och ar. ** Lokaler belastas arligen av 1% statlig fastighetsskatt.

INSATS OCH ARSAVGIFTSFORDELNING
Sdrskilda forhallanden av betydelse for bedomning av foreningens verksamhet och
bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Insatser samt upplatelse- och &rsavgifter faststills av styrelsen. Andringar av insatsen
skall alltid faststéllas av féreningsstdmman.

2. Om individuella tillval forekommer av utrustning betalas denna av respektive
bostadsréttshavare utdver insats och kan utga som upplatelseavgift.

3. Dei planen lamnade uppgifterna angaende fastighetens utforande, beriknade kostnader
och intékter, hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kinda
forutséttningar.

4. Projektrisken for osalda bostadsritter skall biras av siljaren till fastigheten eller till
detta nérstaende bolag. Osalda ldgenheter férvirvas senast sex ménader efter godkénd
slutbesiktning till insatser enligt bilaga 1a-b och eventuella upplatelseavgifter.
Uteblivna hyresintékter for hyreslokalerna belastar inte foreningen de tre (3) forsta ren
fran vertagandet.

5. Bostadsréttshavaren rekommenderas att ha gillande hemforsikring anpassad till denna
boendeform.

Malmé den 23 april 2019

Bostadsréttsforeningen West Q

T T

Lars Brossing Péter Samuelsson Anders Koch
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INTYG
- EKONOMISK PLAN -

Vi undertecknade’, som fér det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen? granskat
ekonomisk plan avseende Bostadsréttsforeningen West i Malmé (org.nr 769635-7792), far
héarmed avge féljande intyg.

Vi har tagit del av till planen hérande handlingar. Samtliga handlingar framgar av bilaga till
detta intyg. Vi har dven noterat att den arliga allmanna kostnadsékningen &r bedémd till c:a 2
procent och att en uppgift [amnats om hur en &ndrad ranteniva paverkar foreningens kostna-
der. Vidare finns ett totalentreprenadavtal med Midroc Construction AB (org.nr.556991-6264).
Av planen framgar, att Brf West i Malmé forvarvar fastigheten genom att forvarva samtliga
aktier i W&N i Vastra Hamnen AB, (org.nr. 556738~1792) vars enda tiligang &r fastigheten
Malmé Aktern 3. Fastigheten kommer genom transportkdp 6verforas till féreningen genom sa
kallad underprisoverlatelse for det bokférda vardet direkt efter forvérvet. Foreningen ager sa-
ledes fastigheten med lagfart forst efter genomford transaktion. Med dagens regler och praxis®
bedémer vi underpriséverlatelse idag inte inneb&ra nagon uttagsbeskattning for féreningen.
Afféren med fastigheten ger daremot upphov till en latent skatteskuld, som dock endast reali-
seras i det fall féreningen avyttrar ifragavarande fastighet. Reglerna enligt jordabalken kommer
med upplagget heller inte att kunna tilldmpas.

Baserat pa de handlingar som vi har tagit del av samt de beskrivningar som vi har sett, har
skal inte funnits att beséka fastigheten. De faktiska uppgifter som lamnats i den ekonomiska
planen stdmmer 6verens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden
som ar kanda for oss. | planen gjorda berakningar (som ej &r slutliga) ar vederhaftiga.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet jamlikt Bostadsréttslagen 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar nagot av vasentlighet betydelse for beddémning av for-
eningens verksamhet far féreningen ej upplata bostadsratter férran ny ekonomisk plan eller
ekonomisk plan har upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi undertecknade intygsgivare som ett allmant
omdoéme om den ekonomiska planen uttala

- att de lamnade uppgifterna &r riktiga och stammer 6verens med tillgéngliga handlingar,
- att de gjorda berakningarna ar vederhéftiga samt
- att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Vi &r av uppfattningen att bostadsmarknaden alltjamt ar god i Malmé kommun och att l&gen-
heterna ifraga kan upplatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Isinfborg/Gfteborg 2019-05-08

Clas Schumacher ders Lenho
Drottninggatan 13, 111 Lindholmsvagen 22
252 21 Helsingborg 417 57 Goteborg

! Respektive intygsgivare har for andamalet en ansvarsfdrsékring med begransat forsakringsbelopp
2 Intygsgivarna &r av Boverket godkénda att i hela Sverige intygsge ekonomiska planer och kalkyler
3 Jamfér RA 2003, ref 61



2(2)

Bilaga — "Underliggande handlingar fér bedémning av hallbar ekonomisk plan”
Brf West i Malmo

Ekonomisk plan, daterad den 23 april 2019

Stadgar, registrerade den 14 december 2017

Registreringsbevis, daterat den 14 december 2017

Aktiedverlatelseavtal, daterat den 8 mars 2019

Entreprenadavtal, daterat den 12 februari 2019

Sarskild éverenskommelse om osalda lagenheter mm, daterad den 2 maj 2019
Offert 1an Swedbank, daterad den 21 mars 2019

Rantegaranti, daterad den 2 maj 2019

Se@reao0oTw

Vart intyg omfattar endast de sidor i planen dar vi egenhandigt signerat sida med féljande

signatur //7

Clas Schumacher ... .%.... ..

Anders Lenhoff (/éV
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Brf West

Prislista

Ligenhet
Ali0l
A1201
A1202
A1203
A1301
A1302
A1303
Al1401
A1402
A1501
B1001
B1002
B1101
B1102
B1103
B1201
B1202
B1203
B1301
B1302
B1303
B1401
B1402
B1501
B1502
C1001
Cl101
C1102
C1103
C1201
C1202
C1203
C1301
C1302
C1303
C1401
C1402
C1403
C1501

Antal rum
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Boarea

87
76
40
91
76
40
91
66
126
66
46
50
76
41
79
76
41
79
76
41
79
87
87
87
87
45
55
83
69
55
83
69
55
83
69
51
83
69
49

Plan

2

3
3
3
4
4
4
5
5
6
1
1
2
2
2
3
3
3
4
4
4
5
5
6
6
1
2
2
2
3
3
3
4
4
4
5
5
5
6

Insats

3395000
3075000
1 850 000
4 295 000
3200000
1950000
4 500 000
3200 000
7995 000
3200 000
1725000
1795 000
2900 000
1700000
2995 000
3 000 000
1800 000
3 095 000
3125000
1900 000
3225000
4 250 000
4 350000
4 250 000
4 350000
1595 000
1900 000
2950000
2 550 000
1975 000
3125000
2575000
2 050000
3 250 000
2725 000
2 245 000
3375000
2750 000
2 250 000

Bilaga 1a

Manadsavg*

5110
4426
2680
5186
4426
2680
5186
3966
6784
3966
3 005
3201
4421
2737
4 555
4421
2737
4 555
4421
2737
4 555
4985
4990
4 985
4990
2885
3397
4732
4 086
3397
4732
4 086
3397
4732
4 086
3 206
4732
4 086
3105

Ls
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Brf West

Prislista

Antal rum

C1502
C1601
C1602
D1001
D1002
D1003
D1101
D1102
D1103
D1201
D1202
D1203
D1301
D1302
D1303
D1401
D1402
D1403
D1501
D1502
D1503
E1101
£E1201
E1301
T1

T2

13

T4

15

T6

17

T8

19
T10

* | avgiften ingar g varmvatten, hushalisel, bredband, TV och telefoni.
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113
102
96
60
59
55
97
50
95
97
50
95
97
50
95
97
50
95
82
50
83
27
27
27
104
103
103
103
104
104
103
103
103
103

Plan
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6 450 000
7 495000
6 495 000
1895000
1995000
1750000
3 500 000
1800000
3650000
3625000
1850000
3775000
3775000
1995 000
3925000
4 250 000
2295000
4 250 000
4 200 000
2425000
4 300 000
1175000
1225000
1325000
4 300 000
4 250000
4 250 000
4 250 000
4 500 000
4 450 000
4 350 000
4 350 000
4 350 000
4 650 000

Bilaga 1b

Manadsavg*

6224
5550
5397
3670
3608
3392
5420
3187
5363
5420
3187
5363
5420
3187
5363
5420
3187
5363
4722
3187
4789
2063
2063
2063
5643
5643
5643
5643
5643
5643
5643
5643
5643
5643



Bilaga 2

RUMSBESKRIVNING BRF WEST

Hall

GOLV: Vitlaserad ekparkett, klinker pd yta innanfér dérren i de ldgenheter med
ingang utanfoér trapphus.

SOCKEL: Trd, malad vit.

VAGGAR: Malat vitt.

TAK: Malat vitt.

Kok
GOLV: Vitlaserad ekparkett.

SOCKEL: Tra, malad vit.

VAGGAR: Mlat vitt, stinkskydd av kakel.

TAK: Malat vitt, spotlights i tak.

MASKINER: Kyl, frys alt kyl/frys, induktionshall, inbyggnadsugn, inbyggnadsmicro
och integrerad diskmaskin.

INREDNING: Sldta vita malade luckor, gra laminatbinkskiva. Spotlights under
vaggskap.

Vardagsrum
GOLV: Vitlaserad ekparkett.

SOCKEL: Trd, malad vit.
VAGGAR: Malat vitt.
TAK: Malat vitt.

Sovrum

GOLV: Vitlaserad ekparkett.
SOCKEL: Trd, malad vit.
VAGGAR: Malat vitt.

TAK: Malat vitt.

Bad/tvatt

GOLV: Klinker, gra.

VAGGAR: Helkaklade, vita.

TAK: Malat vitt, spotlights i tak.

OVRIGT: Vigghangd toalettstol, tvittstill med kommod, spegelskap, duschvigg,
elhanddukstork, tviattmaskin och torktumlare alternativt kombimaskin,
laminatbé&nkskiva och éverskap ovan maskin/maskiner (géller ej vid tvittpelare),
elektrisk komfortgolvvirme, handdukskrokar, toalettpappershéllare.

(e



W(C/dusch

GOLV: Klinker, gra.

VAGGAR: Helkaklade, vita.

TAK: Malat vitt, spotlights i tak.

OVRIGT: Viagghingd toalettstol, tvittstill med kommod, spegel, duschvagg,
elektrisk komfortgolvvdarme, handdukskrokar, toalettpappershallare.

WC

GOLV: Klinker, gra.

VAGGAR: Helkaklade, vita.

TAK: Malat vitt, spotlights i tak.

OVRIGT: Vigghangd toalettstol, tvittstill, spegel, handdukskrokar,
toalettpappershallare.

Ovrigt

FONSTERBANKAR: Natursten

INNERDORRAR: Slita vita.

TAKHOJD: Standardtakhéjd ar 2,7 meter. Sankt tak i vatutrymmen férekommer.
Lokala férsankningar och férhéjningar av tak (férutom badrum/WC) férekommer i
vissa ldgenheter, utbredning av dessa framgar pa planritningar/bofaktablad.
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