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Vélkommen till &rsredovisningen for Brf Cityterrassen i Malmé
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Malmdé kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-07-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2024-
03-26 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen ager och férvaltar fastigheterna nedan:
Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar Skane

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2024.

Foreningen har 174 bostadsratter om totalt 11 959 kvm och 3 lokaler om 515 kvm.

Styrelsens sammansétining

Eilif Nilsen Ordférande
Diba Dehnad Suppleant
Johan Jakobsson Styrelseledamot
Li Djurfeldt Styrelseledamot

Linda Britt Hamann Styrelseledamot

Valberedning

Matilda Hawkins
Arwin Sohrabi

Firmateckning

Foreningen tecknas av styrelsen och 2 ledamoéter i forening
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Revisorer

Malmo Revision och Radgivning AB  Elvedin Music  Auktoriserad revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-04-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréattades 2024 och stracker sig fram till 2073.

Utférda historiska underhaill

® |nget

Planerade underhall

® |nget

Avtal med leverantdrer

Avlaning for el och varmvatten i lagenheter o lokal o laddare Informetric

Bank for 1an SBAB

EL Kraftringen

El och Fjarvarme EOn
Forsakringsbolag Lansforsakringar/ IF
Internet mm TELE2

Poolbilar OurGreenCar Sweden
Vatten o Sophamtning VA Syd

Ovrig verksamhetsinformation

Fore avskrivningar har féreningen ett dverskott
Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Ny styrelsen som tog 6ver efter Wastbygg den 1 maj 2025

Férandringar i avtal

Ingen andring gjort under 2025, men avtal med Riksbyggen sagt upp for omférhandling.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 139 st. Tillkommande medlemmar under aret var 76 och
avgdende medlemmar under aret var 9. Vid rékenskapsarets slut fanns det 206 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 51 6verlatelser.

[ v | HyEVCVcobl-Sy4NRV5obe Sida3av 16




Brf Cityterrassen i Malmo
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024
Nettoomsattning 14127 740 3421859
Resultat efter fin. poster -7 026 235 -2191 068
Soliditet (%) 77 -
Yttre fond - -
Taxeringsvarde 465 800 000 -
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 954 865
Arsavgifternas andel av totala 80.5 92,3
rorelseintakter (%) ! !

ilr(uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 17 468 17 560
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 16 747 16 805
Sparande / kvm totalyta, kr 141 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 61 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 72 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 26 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 159 69
Rantekanslighet (%) 18,32 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 913 420 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen,
och ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foreningen redovisar for rakenskapsaret 2025 ett negativt resultat om -7 026 235 kr och ett totalt ackumulerat
underskott om -9 229 744 kr. Underskottet forklaras framst av héga avskrivningskostnader kopplade till
fastigheten samt 6kade rantekostnader under aret. Avskrivningarna paverkar resultatet men innebar inget
kassaflodesmassigt utflode.

Styrelsen beddmer att féreningens langsiktiga betalningsférmaga ar god. Foreningen har en stabil intaktsbas
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Brf Cityterrassen i Malmo
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Arsredovisning 2025

genom arsavgifter, en uppdaterad underhallsplan samt fortsatter att amortera enligt plan. Trots det negativa
resultatet ar foreningens soliditet fortsatt hog och styrelsen gér bedémningen att det inte foreligger nagon

vasentlig osakerhet kring foreningens fortsatta drift.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 687 440 000 - -19 690 000 667 750 000
Upplatelseavgifter 0 - 19 690 000 19 690 000
Fond, yttre
0 - - 0
underhall
Balanserat resultat -12 441 -2 191 068 - -2 203510
Arets resultat -2 191 068 2191 068 -7 026 235 -7 026 235
Eget kapital 685 236 490 0 -7 026 235 678 210 256
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 203510
Arets resultat -7 026 235
Totalt -9 229 744
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 625 000
Balanseras i ny rakning -9 854 744
-9 229 744

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 14127 740 3421 859
Ovriga rérelseintakter 3 46 409 -1
Summa rérelseintakter 14174 149 3421858
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -3824 490 -1 034 298
Ovriga externa kostnader 8 -741 337 -232 137
Personalkostnader 9 -111 707 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -9 241 095 -2310511
Summa roérelsekostnader -13918 629 -3 576 946
RORELSERESULTAT 255 520 -155 088
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 514 060 86 510
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -7 795 814 -2122 490
Summa finansiella poster -7 281755 -2 035980
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 026 235 -2191 068
ARETS RESULTAT -7 026 235 -2191 068
Sida6av 16
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 11,17 885 788 394 895 029 489
Summa materiella anlaggningstiligangar 885 788 394 895 029 489

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 661 095 25000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 661 095 25000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 886 449 489 895 054 489

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 93774 560 082
Ovriga fordringar 13 442 214 -3671976
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 597 757 742 199
Summa kortfristiga fordringar 1133 745 -2 369 695

Kassa och bank

Kassa och bank 2693813 83 800 076
Summa kassa och bank 2693813 83 800 076
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 827 558 81430 381
SUMMA TILLGANGAR 890 277 047 976 484 870
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 687 440 000 687 440 000
Summa bundet eget kapital 687 440 000 687 440 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2203 510 -12 441
Arets resultat -7 026 235 -2191 068
Summa ansamlad férlust -9 229 744 -2203 510
SUMMA EGET KAPITAL 678 210 256 685 236 490
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 207 427 500 278 745 570
Summa langfristiga skulder 207 427 500 278 745 570
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 1470 000 0
Leverantorsskulder 435 691 4965 994
Skatteskulder 819 020 862 040
Ovriga kortfristiga skulder 354079 5529 823
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1560 501 1144 953
Summa kortfristiga skulder 4639 291 12502 810
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 890 277 047 976 484 870
Sida 8 av 16
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 255 520 -155 088
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 9241 095 2310511
Extraordindra intakter 485 000 0
9981615 2155423
Erhallen rénta 23538 86510
Erlagd ranta -7 795 814 -2122 490
Erhallen utdelning 5522 0
Kf\ssaflode.fran l6pande verksamheten fore féorandringar av 2214 860 119 443
rorelsekapital
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3503 440 -453 769 628
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -9333519 2540770
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -10 622 098 -451 109 416
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar 0 -33048 292
Forvarv av finansiella tillgangar -1 322190 0
Avyttring av finansiella tillgangar 686 095 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -636 095 -33 048 292
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 687 440 000
Upptagna lan 0 118 900 000
Amortering av lan -69 848 070 -248 172 027
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -69 848 070 558 167 973
ARETS KASSAFLODE -81 106 263 74 010 265
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 83 800 076 9789 811
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2693813 83 800 076
Sida9av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Cityterrassen i Malmé &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,83 %
Installationer 2,50 %
Fasader 2,00 %
Yttertak 2,00 %
Restpost 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Onmsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foéreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 10 171 201 2579976
Rabatter bostader -36 660 0
Hyresintakter, lokaler 1449 128 602 532
Hyresintakter, garage 912 000 0
Fastighetsskatt 121 001 151 647
Internet 362 210 87704
Vatten 384717 0
Ovriga intakter 4590 0
El 567 452 0
Forsaljning el solceller 324 0
Varme 7 252 0
Overnattnings-/géstldgenhet 44 800 0
Paminnelseavgift 16 860 0
Pantférskrivningsavgift 60 942 0
Overlatelseavgift 37 961 0
Andrahandsuthyrning 23962 0
Summa 14 127 740 3421 859
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 42 558 0
Ovriga intakter 3851 -1
Summa 46 409 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering 42 593 0
Fastighetsskotsel 458 064 182169
Stadning 20722 0
Besiktning och service 131615 0
Brandskydd 41 096 0
Yttre skotsel 30614 0
Snéskottning 27 338 0
Ovriga képta tjanster 120 003 0
Summa 872 045 182 169
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 127 181 36 740
Summa 127 181 36 740
Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 774 203 346 936
Uppvarmning 898 906 0
Vatten 328774 308 682
Sophamtning 129 565 0
Summa 2131448 655618
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Ovrigt 0 159 771
Fastighetsforsakringar 48 714 0
Bredband 257 103 0
Fastighetsskatt 388 000 0
Summa 693 817 159 771
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 75 811 905
Elbil bilpool , el-ladcykel 265 842 0
Forbrukningsmaterial 29 359 0
Juridiska kostnader 0 33188
Revisionsarvoden 58 725 0
Ekonomisk férvaltning 84 827 0
Overlatelsekostnad 76 405 0
Pantsattningskostnad 54 066 0
Advokat/ratteg kostn 80 127 0
Ovriga externa tjanster 16175 198 044
Summa 741 337 232137
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 85000 0
Sociala avgifter 26 707 0
Summa 111707 0

Sida12 av 16
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 7 783 709 2100 000
Ovriga réantekostnader 12105 22490
Summa 7 795 814 2122490
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 897 340 000 0
Omklassificeringar 0 897 340 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 897 340 000 897 340 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2310511 0
Arets avskrivning -9 241 095 -2310511
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 551 606 -2310511
Utgaende restvarde enligt plan 885 788 394 895 029 489
| utgdende restvérde ingdr mark med 209 148 750 209 148 750
Taxeringsvéarde

Taxeringsvarde byggnad 346 800 000 0
Taxeringsvarde mark 119 000 000 0
Summa 465 800 000 0
NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i koncernen 25000 25000
Ovillkorat aktieagartillskott Parkeringsbolaget 636 095 0
Summa 661 095 25000

Not 12 Specifikationer andelar i koncernféretag

Namn Kapitalandel Antal andelar
Bokfort varde

Kvarteret Cityterrassen AB 100 100 25
000

Kvarteret Cityterrassen AB, Org nr 559364-1433, Sate: Malmo
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 442 214 0
Skattefordringar 0 86 578
Kort fr fordringar hos koncernbolag 0 -36 617 911
Ovriga kortfristiga fordringar 0 32859 357
Summa 442 214 -3671976
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 178 133 742199
Fastighetsskotsel 154 525 0
Forsakringspremier 146 140 0
Kabel-TV 85707 0
Férvaltning 33252 0
Summa 597 757 742 199
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2030-03-15 3,77 % 69 632 500
SBAB 2029-03-19 3,63 % 69 632 500
SBAB 2028-03-15 3,56 % 69 632 500
Summa 208 897 500 0
Varav kortfristig del 1470 000 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 201 547 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

[ v | HyEVCVcobl-Sy4NRV50be
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
El 65312 0
Uppvarmning 122 349 0
Uppl kostn revision 10 554 0
Vatten 46 182 0
Uppl kostn renhallningsavg 5353 0
Forutbetalda avgifter/hyror 1275751 931526
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 213427
Berakn arvode revision 35000 0
Summa 1560 501 1144 953
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 210 000 000 Inga
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Fatt nytt avtal pa el med Kraftringen med fast pris under 2026 och 2027
Sida15av 16
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-30.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo6 kommun

Eilif Nilsen Johan Jakobsson
Ordférande Styrelseledamot
Li Djurfeldt Linda Britt Hamann
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo Revision och Radgivning AB
Elvedin Music
Auktoriserad revisor

[ v | HyEVCVcobl-Sy4NRV5obe Sida16 av 16




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

01.04.2026 11:40 Brf Cityterrassen i Malmo, 769640-1962 - Arsredovisnin
g 2025-12-31.pdf

SENT BY OWNER:

q 18 pages

Digital Signering Ar - 01.04.2026 08:41
SHA-512:

DOCUMENT ID:
aa21510f0aef16ce9b2429958cb00525¢ce4f7721d3cd08

Sy4NRV50be

dbb5beTda543cef933a8ef3ebc99fd48b276d5fff7df375¢
ENVELOPE ID: 5b2e934fachc22337de56e505¢39736589

HyEVCVcobl-Sy4ANRV50be

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



O Activity log
RECIPIENT ACTION*

1.LINDA BRITT HAMANN £r Signed

linda.hamann@hotmail.co Authenticated
m

2.KARIN ELISABETH LI DJU 2r Signed
RFELDT
li.djurfeldt@gmail.com Authenticated
3.EILIF NILSEN £r Signed
eilif.nilsen@gmail.com Authenticated
4.JOHAN JAKOBSSON zr Signed

johan_jakobsson@yahoo. Authenticated
se

5.Elvedin Music zr Signed

eddie@malmorr.se Authenticated

TIMESTAMP (CET)

01.04.2026 09:00

01.04.2026 08:59

01.04.2026 09:17

01.04.2026 09:14

01.04.2026 10:23
01.04.2026 10:22

01.04.2026 10:59

01.04.2026 10:58

01.04.2026 11:40
01.04.2026 11:39

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID
Low IP: 31.15.46.234
elD Swedish BankID
Low IP: 194.132.131.19
elD Swedish BankID
Low IP: 194.218.1.154
elD Swedish BankID
Low IP: 94.191.153.88
elD Swedish BankID
Low IP: 95.193.186.244

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID

method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

-3

GDPR elDAS
compliant standard

PDF

PAdES
sealed




 
  2026-04-01 10:23:26 CEST
  94.191.152.41
  EILIF
  NILSEN
  BkeUNCNqo-l
  1964-10-21
  EILIF NILSEN
  196410212150
  


 
  2026-04-01 11:40:39 CEST
  95.193.186.244
  Elvedin
  Music
  ByLECVci-e
  1980-04-12
  Elvedin Music
  198004123231
  


 
  2026-04-01 10:59:42 CEST
  94.191.153.88
  JOHAN
  JAKOBSSON
  S1PN04qjbe
  1980-07-27
  JOHAN JAKOBSSON
  198007273934
  


 
  2026-04-01 09:17:42 CEST
  194.132.131.19
  KARIN ELISABETH LI
  DJURFELDT
  SywNAEqjbg
  1971-07-19
  KARIN ELISABETH LI DJURFELDT
  197107193943
  


 
  2026-04-01 09:00:56 CEST
  31.15.46.234
  LINDA BRITT
  HAMANN
  SklwNA4qjWg
  1969-07-26
  LINDA BRITT HAMANN
  196907263963
  


Arsredovisning 2025
Brf Cityterrassen i Malmé

769640-1962

LI
==

Simpleko
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Vélkommen till &rsredovisningen for Brf Cityterrassen i Malmé
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Malmdé kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-07-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2024-
03-26 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen ager och férvaltar fastigheterna nedan:
Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar Skane

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2024.

Foreningen har 174 bostadsratter om totalt 11 959 kvm och 3 lokaler om 515 kvm.

Styrelsens sammansétining

Eilif Nilsen Ordférande
Diba Dehnad Suppleant
Johan Jakobsson Styrelseledamot
Li Djurfeldt Styrelseledamot

Linda Britt Hamann Styrelseledamot

Valberedning

Matilda Hawkins
Arwin Sohrabi

Firmateckning

Foreningen tecknas av styrelsen och 2 ledamoéter i forening
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Revisorer

Malmo Revision och Radgivning AB  Elvedin Music  Auktoriserad revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-04-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréattades 2024 och stracker sig fram till 2073.

Utférda historiska underhaill

® |nget

Planerade underhall

® |nget

Avtal med leverantdrer

Avlaning for el och varmvatten i lagenheter o lokal o laddare Informetric

Bank for 1an SBAB

EL Kraftringen

El och Fjarvarme EOn
Forsakringsbolag Lansforsakringar/ IF
Internet mm TELE2

Poolbilar OurGreenCar Sweden
Vatten o Sophamtning VA Syd

Ovrig verksamhetsinformation

Fore avskrivningar har féreningen ett dverskott
Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Ny styrelsen som tog 6ver efter Wastbygg den 1 maj 2025

Férandringar i avtal

Ingen andring gjort under 2025, men avtal med Riksbyggen sagt upp for omférhandling.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 139 st. Tillkommande medlemmar under aret var 76 och
avgdende medlemmar under aret var 9. Vid rékenskapsarets slut fanns det 206 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 51 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024
Nettoomsattning 14127 740 3421859
Resultat efter fin. poster -7 026 235 -2191 068
Soliditet (%) 77 -
Yttre fond - -
Taxeringsvarde 465 800 000 -
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 954 865
Arsavgifternas andel av totala 80.5 92,3
rorelseintakter (%) ! !

ilr(uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 17 468 17 560
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 16 747 16 805
Sparande / kvm totalyta, kr 141 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 61 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 72 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 26 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 159 69
Rantekanslighet (%) 18,32 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 913 420 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen,
och ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foreningen redovisar for rakenskapsaret 2025 ett negativt resultat om -7 026 235 kr och ett totalt ackumulerat
underskott om -9 229 744 kr. Underskottet forklaras framst av héga avskrivningskostnader kopplade till
fastigheten samt 6kade rantekostnader under aret. Avskrivningarna paverkar resultatet men innebar inget
kassaflodesmassigt utflode.

Styrelsen beddmer att féreningens langsiktiga betalningsférmaga ar god. Foreningen har en stabil intaktsbas

Sida4 av 16





Brf Cityterrassen i Malmo
769640-1962

Arsredovisning 2025

genom arsavgifter, en uppdaterad underhallsplan samt fortsatter att amortera enligt plan. Trots det negativa
resultatet ar foreningens soliditet fortsatt hog och styrelsen gér bedémningen att det inte foreligger nagon

vasentlig osakerhet kring foreningens fortsatta drift.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 687 440 000 - -19 690 000 667 750 000
Upplatelseavgifter 0 - 19 690 000 19 690 000
Fond, yttre
0 - - 0
underhall
Balanserat resultat -12 441 -2 191 068 - -2 203510
Arets resultat -2 191 068 2191 068 -7 026 235 -7 026 235
Eget kapital 685 236 490 0 -7 026 235 678 210 256
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 203510
Arets resultat -7 026 235
Totalt -9 229 744
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 625 000
Balanseras i ny rakning -9 854 744
-9 229 744

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 14127 740 3421 859
Ovriga rérelseintakter 3 46 409 -1
Summa rérelseintakter 14174 149 3421858
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -3824 490 -1 034 298
Ovriga externa kostnader 8 -741 337 -232 137
Personalkostnader 9 -111 707 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -9 241 095 -2310511
Summa roérelsekostnader -13918 629 -3 576 946
RORELSERESULTAT 255 520 -155 088
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 514 060 86 510
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -7 795 814 -2122 490
Summa finansiella poster -7 281755 -2 035980
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 026 235 -2191 068
ARETS RESULTAT -7 026 235 -2191 068
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 1,17 885 788 394 895 029 489
Summa materiella anlaggningstiligangar 885 788 394 895 029 489
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 661 095 25000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 661 095 25000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 886 449 489 895 054 489
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 93774 560 082
Ovriga fordringar 13 442 214 -3671976
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 597 757 742 199
Summa kortfristiga fordringar 1133 745 -2 369 695
Kassa och bank

Kassa och bank 2693813 83800076
Summa kassa och bank 2693813 83 800 076
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 827 558 81430 381
SUMMA TILLGANGAR 890 277 047 976 484 870
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 687 440 000 687 440 000
Summa bundet eget kapital 687 440 000 687 440 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2203 510 -12 441
Arets resultat -7 026 235 -2 191 068
Summa ansamlad férlust -9 229 744 -2203 510
SUMMA EGET KAPITAL 678 210 256 685 236 490
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 207 427 500 278 745 570
Summa langfristiga skulder 207 427 500 278 745 570
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 1470 000 0
Leverantorsskulder 435 691 4965 994
Skatteskulder 819 020 862 040
Ovriga kortfristiga skulder 354079 5529 823
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1560 501 1144 953
Summa kortfristiga skulder 4639 291 12502 810
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 890 277 047 976 484 870
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 255 520 -155 088
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 9241 095 2310511
Extraordindra intakter 485 000 0
9981615 2155423
Erhallen rénta 23538 86510
Erlagd ranta -7 795 814 -2122 490
Erhallen utdelning 5522 0
Kf\ssaflode.fran l6pande verksamheten fore féorandringar av 2214 860 119 443
rorelsekapital
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3503 440 -453 769 628
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -9333519 2540770
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -10 622 098 -451 109 416
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar 0 -33048 292
Forvarv av finansiella tillgangar -1 322190 0
Avyttring av finansiella tillgangar 686 095 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -636 095 -33 048 292
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 687 440 000
Upptagna lan 0 118 900 000
Amortering av lan -69 848 070 -248 172 027
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -69 848 070 558 167 973
ARETS KASSAFLODE -81 106 263 74 010 265
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 83 800 076 9789 811
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2693813 83 800 076
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Cityterrassen i Malmé &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,83 %
Installationer 2,50 %
Fasader 2,00 %
Yttertak 2,00 %
Restpost 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Onmsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foéreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 10 171 201 2579976
Rabatter bostader -36 660 0
Hyresintakter, lokaler 1449 128 602 532
Hyresintakter, garage 912 000 0
Fastighetsskatt 121 001 151 647
Internet 362 210 87704
Vatten 384717 0
Ovriga intakter 4590 0
El 567 452 0
Forsaljning el solceller 324 0
Varme 7 252 0
Overnattnings-/géstldgenhet 44 800 0
Paminnelseavgift 16 860 0
Pantférskrivningsavgift 60 942 0
Overlatelseavgift 37 961 0
Andrahandsuthyrning 23962 0
Summa 14 127 740 3421 859
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 42 558 0
Ovriga intakter 3851 -1
Summa 46 409 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering 42 593 0
Fastighetsskotsel 458 064 182169
Stadning 20722 0
Besiktning och service 131615 0
Brandskydd 41 096 0
Yttre skotsel 30614 0
Snéskottning 27 338 0
Ovriga képta tjanster 120 003 0
Summa 872 045 182 169
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 127 181 36 740
Summa 127 181 36 740

Sida 11 av 16





Brf Cityterrassen i Malmo
769640-1962

Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 774 203 346 936
Uppvarmning 898 906 0
Vatten 328774 308 682
Sophamtning 129 565 0
Summa 2131448 655618
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Ovrigt 0 159 771
Fastighetsforsakringar 48 714 0
Bredband 257 103 0
Fastighetsskatt 388 000 0
Summa 693 817 159 771
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 75 811 905
Elbil bilpool , el-ladcykel 265 842 0
Forbrukningsmaterial 29 359 0
Juridiska kostnader 0 33188
Revisionsarvoden 58 725 0
Ekonomisk férvaltning 84 827 0
Overlatelsekostnad 76 405 0
Pantsattningskostnad 54 066 0
Advokat/ratteg kostn 80 127 0
Ovriga externa tjanster 16175 198 044
Summa 741 337 232137
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 85000 0
Sociala avgifter 26 707 0
Summa 111707 0
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 7 783709 2100 000
Ovriga réantekostnader 12105 22490
Summa 7795 814 2122 490
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 897 340 000 0
Omklassificeringar 0 897 340 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 897 340 000 897 340 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -2310511 0
Arets avskrivning -9 241 095 -2310511
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 551 606 -2310511
Utgaende restvarde enligt plan 885 788 394 895 029 489
| utgdende restvérde ingdr mark med 209 148 750 209 148 750
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 346 800 000 0
Taxeringsvarde mark 119 000 000 0
Summa 465 800 000 0
NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i koncernen 25000 25000
Ovillkorat aktieagartillskott Parkeringsbolaget 636 095 0
Summa 661 095 25000

Not 12 Specifikationer andelar i koncernféretag

Namn Kapitalandel Antal andelar
Bokfort varde

Kvarteret Cityterrassen AB 100 100

000

Kvarteret Cityterrassen AB, Org nr 559364-1433, Sate: Malmo

25
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 442 214 0
Skattefordringar 0 86 578
Kort fr fordringar hos koncernbolag 0 -36 617 911
Ovriga kortfristiga fordringar 0 32859 357
Summa 442 214 -3671976
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 178 133 742199
Fastighetsskotsel 154 525 0
Forsakringspremier 146 140 0
Kabel-TV 85707 0
Férvaltning 33252 0
Summa 597 757 742 199
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2030-03-15 3,77 % 69 632 500
SBAB 2029-03-19 3,63 % 69 632 500
SBAB 2028-03-15 3,56 % 69 632 500
Summa 208 897 500 0
Varav kortfristig del 1470 000 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 201 547 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
El 65312 0
Uppvarmning 122 349 0
Uppl kostn revision 10 554 0
Vatten 46 182 0
Uppl kostn renhallningsavg 5353 0
Forutbetalda avgifter/hyror 1275751 931526
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 213427
Berakn arvode revision 35000 0
Summa 1 560 501 1144 953
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 210 000 000 Inga

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fatt nytt avtal pa el med Kraftringen med fast pris under 2026 och 2027
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-30.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo kommun

Eilif Nilsen Johan Jakobsson
Ordférande Styrelseledamot
Li Djurfeldt Linda Britt Hamann
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo Revision och Radgivning AB
Elvedin Music
Auktoriserad revisor
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