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Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Kastanjen 7
716444-9618

Styrelsen for Brf Kastanjen 7 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 2025.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foéreningens iindamal
Féreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningens site 4r i Vistra Gétalands l4n, Géteborgs kommun.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-10-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades

2004-10-18 och nuvarande stadgar registrerades 2004-10-18 hos Bolagsverket.

Foreningen 4r medlem i samfillighetsforeningen Haggens forsta samfillighetsforening. Féreningens
andel 4r 25%. Samfilligheten forvaltar soprum, cykelrum och gérden.

Fakta om fastigheten

Féreningens fastighet har forvirvats enligt nedan;

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vasastaden 17:5 2004 Goteborg

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Lansforsikringar och ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning &r fjdrrvédrme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1888 och bestar av 1 flerbostadshus i5 véningar.

Fastighetens virdear ar 2020.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 335 kvadratmeter, varav 1 238 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta och 97 kvadratmeter utgér lokalyta.
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Byggnadens tekniska status
Hela fastigheten har genomgétt (2018-2019) en omfattande renovering efter brand och vattenskada.

Fastigheten har ett nytt platbeklétt tak och &r i méngt och mycket som i nyskick invéindigt.
Utrymningstrappa monterad och godkénd under 2021. Aterstiende fasadrenovering mot Aschebergsgatan
fardigstilldes under dret 2022. Fastigheten dr skattemissigt klassad som nybyggd. Inga stora
unerhallsarbeten #r planerade nérmsta aren.

Styrelsen har upprittat en underhallsplan under 2024 som stricker sig till &r 2034.

Forvaltning .
Foljande uppdrag har skétts av PRIMAR fastighetsforvaltning AB:

-Ekonomisk forvaltning
-Lagenhetsforteckning

Foljande har skétts i egen regi:
-Teknisk férvaltning

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Inga visentliga héndelser.

Medlemsinformation
Foreningen upplater 18 ligenheter med bostadsrétt och 1 lokal.

Antalet medlemmar i foreningen &r 25 st.

Av foreningens medlemslagenheter har under &ret 1 st Gverldtits.

Under éret har styrelsen inte fatt in ndgon andrahandsuthyrming.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning &r i enlighet med gillande lagstifining.

Overlatelseavaift har tagits ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Martin Skredsvik Ledamot
Karin Gustavsson Ledamot
Stig Semrén Ledamot
Fredrik Hoije Suppleant
Max Johansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 3 st protokollfrda sammantraden.

Foreningsrevisor

Johan Eriksson Ordinarie intern
William Jonason Suppleant intern
Valberedning

Elsa Perman

Tom Andersson
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Stimmeor
Ordinarie foreningsstdimma hlls 2025-06-09.

Foreningens ekonomi

Foreningen har valt regelverk K3 som redovisningsmodell.

Ofbrindrade &rsavgifter for 2025.
Oforindrade arsavgifter fér 2026.

Foreningens avgifter som ej gar vélja bort r:
- arsavgift (som inkluderar virme och vatten)
- tilligg for kabel-TVoch bredband

Flerarsoversikt 2025
Nettoomsittning 1049
Resultat efter finansiella poster -606
Soliditet (%) 48,0
Arsavgift kr/kvm uppléten med BR* 736
Arsavgifternas andel av tot. intékt (%0)* 86
Skuldsitining kr/kvm upplat. med BR* 13 328
Skuldsattning kr/kvim* 12360
Sparande kr/kvm* 137
Rantekanslighet (%)* 18
Energikostnad kr/kvm* 169

* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler fran 2023 dérav inga virden for tidigare ar.

Forklaringar till ovan nyckeltal:

2024
1047
-707
49,0
736

87
13328
12 360
61

18

162

2023
995
-697
50,0
701

87

13 328
12 360
68

19

162

Med arsavgift avses samtliga avgifter som &r tvungna avgifter for medlemmarna

Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomsitining

Skuldséttning - Total rintebarande skuld dividerat med total yta
Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhéllsatgirder dividerat med total yta

Rinteksnslighet - Réntehdjning om 1% rintebirande skulder dividerat med foreningens arsavgifter
Energikostnad - Kostnader for el, virme och vatten (inklusive avlopp och dagvatten) dividerat med total

yta

Upplysning vid forlust:

2022
870
-755
51,0

SCcoocCoCcoo
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Foreningen har ett negativt resultat som beror pa de aterkommande arliga avskrivningarna. Kassaflodet &r
positivt vilket innebar att inbetalningar &r storre dn utbetalningar.
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelseavg.
Kapitaltillskot

insatser t
Belopp vid érets inging 13913129 3323935
Reservering till fond
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid drets utgang 13913129 3323 935

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna

arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning overfores

Fond for yttre

underhall
1523 969
192 684

1716 653

Balanserat

resultat
-1976 369
-192 684

-706 748

-2 875 801

-2683 117
-192 684
-605 835

-3 481 636

-3481 636
-3 481 636

Arets

resultat

-706 748

706 748
-605 835
-605 835

4 (12)

Totalt

16 077 916
0

0
-605 835
15 472 081

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansréakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
anlidggningstillgAngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1048 824
4573
1053 397

362 120
-69 480
4 455

-788 116
-1224170
-170 773

10
-435 072
-435 062
-605 835

-605 835

-605 835
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2024-01-01
-2024-12-31

1046 650
257
1049 221

-338755
-57 982
-5 994

-788 116
-1 190 847
-141 626

9
-565 131
-565 122
-706 748

-706 748

-706 748

2]
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 31625878
31625 878

31 625878

3370
42 481
45 851

520 402
520 402
566 253

32192131

6 (12)

2024-12-31

32 413 994
32 413 994

32 413 994

560
36 883
37 443

366 223
366 223
403 666

32 817 660
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

13913 129
1940 132
1383303
1716 653

18 953 717

-2 875 801

-605 835
-3 481 636
15 472 081

16 500 000
23 502
176

3255
193117

16 720 050

32192131
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2024-12-31

13913 129
1940 132
1383 803
1523 969

18 761 033

-1976 369

-706 748
-2 683 117
16 077 916

1 900 0600
1900 000

14 600 000
49911
904

0

188 929

14 839 744

32 817 660

2.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet
Erhallen ridnta

Betald rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets botjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-170 773
788 116

10
-443 511

173 842
-8 408
-26 409
15155
154 180
154 180

366 223
520 403

8 (12)

2024-01-01
-2024-12-31

-141 626
788 116

9
-591 096

55 403

-4 794
29 254
-16 626
63 237
63 237

302 986
366 223

-~
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2012:1) om érsredovisning (K3).

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgingars prestanda, utdver usprunglig niva, kar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av

linjért 6ver tillgingens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 10-100 &r
Not 2 Nettoomséittning
2025 2024
Hyresintzkter lokaler, ej momsregistrerade 138 087 135906
Arsavgifter 910 757 910 757
Oresutjimning -13
1048 844 1 046 650
Not 3 Rirelsekostnader
2025 2024
Fastighetskostnader
Skotsel utemiljd 1383 0
Brandskydd 0 3309
Stiid enligt avtal 24 365 20 964
Serviceavtal skadedjur 6 890 6 402
Ovriga utgifter kopta tjénster 1250 1250
Energideklarationer 0 5625
33888 37550
Reparationer
Reparation av gemensamma utrymmen 0 3119
Reparation tvittstuga 8529 0
8529 3119
Taxebundna kostnader
El- och nitavgifter 19119 15259
Uppvérmning/Fjarrvirme 148 821 157073
Vatten och avlopp 57383 44 003
Avfallshantering 30 309 24214
Gaturenhallning 2264 2247

257 896 242 796
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Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsékringar
Fastighetsavgift/skatt

Ovriga externa kostnader
Telekommunikation

Ekonomisk férvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Postbefordran

Ars- eller foreningsstimma/medlemsmbte

Personalkostnader
Styrelsearvoden

Avskrivning av materiella ankiggningstillgdngar
Avskrivningar p& byggnader

Totalt rorelsens kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

49 377
12430
61 807

362 120

1391
50016
11 068

5152

353

1500

69 480
2997
2997

788 116
788 116

1222713

2025-12-31

36 744 179
36 744 179

-4 330185

-788 116
-5118 301

31625878

10 (12)

43 130
12 160
55290

338 755

933
49 239
1181
4065
1064
1500

57 982
5994
5994

788 116
788 116

1 190 847

2024-12-31

36 744 179
36 744179

-3 542 069

-788 116
-4 330 185

32 413 994

Y/
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Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Verkligt virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Taxeringsvirden bostdder
Taxeringsvirden lokaler

Not 5 Skulder till kreditinstitut

Lingivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del langfristig skuld

I balansriikningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsér som kortfristiga skulder.

Riintesats
%

0,94
2,52
2,48
2,48
2,50
2,52
2,44

Datum for

rinteindring

2026-07-30
2026-03-02
2026-10-30
2026-10-30
2026-09-30
2026-03-02
2026-09-30

31625 878
81 390 667

42 075 000
18 968 000
61 043 000

59 800 000
1243 000
61 043 000

11 (12)

32413 9%4
85 621333

38032 000
26 184 000
64 216 000

63 000 000
1216 000
64 216 000

Lénebelopp
2025-12-31

1 900 000
3 900 000
1900 000
1 900 000
3 800 000
1 600 000
1 500 000
16 500 000

16 500 000

Lanebelopp
2024-12-31

1 900 000
3 900 000
1 900 000
1 900 000
3 800 000
1 600 000
1 500 000
16 500 000

14 600 000

Samtliga krediter med forfall under kommande riikenskapsar forvantas refinansieras till aktuell volym.

Not Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

15 000 000
15 000 000

2024-12-31

15 000 000
15 000 000

o2 s
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Goteborg 2026
R /‘
.-? N

Stig Sémrén

Martin Skredsvik

Revisorspateckning

Min revisionsbé Attelse har lamnats

Johan Ericsson
Revisor

12 (12)
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REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsrittsforeningen Kastanjen 7

Jag har granskat rsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens férvaltning i Brf Kastanjen 7,
organisationsnummer 716444-9618 for rikenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31

Det &r styrelsen som ansvarar for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grund av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag har planerat och
genomfdrt revisionen fér att i rimlig grad forsakra mig om att drsredovisningen inte innehaller

visentliga fel.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i

rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i &rsredovisningen.

Som underlag for uttalande om ansvarsfrihet har granskats vésentliga beslut, atgdrder och
forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot
foreningen.

Aven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsrattsiagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att revisionen ger en rimlig grund for uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatriakningen och balansrakningen for féreningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Géteborg den 2026-

i
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Johan Ericson

Intern Revisor



