Tollas 1:64, Gare 169
Allméan information om fastigheten
En unik fastighet, inte endast pa grund av sitt ldge utan dven for sin kvalitet.

Huset ligger 50-60 m tillbaka fran havet och 16,5 m 6ver hav, vilket skapar en séllsynt
utsikt och kansla.

| anslutning till huset ar det uppfort en stérre Carport for tva bilar med laddenhet for elbil
och ett vidbyggt varforrdd om 15 kvm med klinker.

Huset slutbesiktigades och samrad holls med kommunen i manadsskiftet februari/mars
2026, dar allt godkandes utan anmarkning (slutbevis finns for saval for byggnader som
for minireningsverk).

Minireningsverket fran ClearWater ar i stort underhallsfritt och behéver endast
slamsugning var 10:e ar och byte av kalksack var 3-5:e ar, beroende pa utnyttjande och
belastning. Reningsverket ar dimensionerat for tva hushall, vilket innebar att en ev
framtida utbyggnad av huset eller gdsthus etc inte behdver nagon pabyggnad av
reningsverket. Serviceavtal ar slutet med leverantoren for en kostnad pa 2.500 kr per ar.

Fakta

e Arkitektritad fastighet, byggd i l6svirke

e Star pa plintar i betong/tra (omkringliggande mark har darmed inte forstorts)

e Ytbelaggning tak ar papp

e Platarbetenilackad aluminium

e Fasadithermopanel. En produkt med lang livslangd som med solens ljus blir
silvergra

e Fdnster 3glas, Isolerglas

e Varmepump Nibe med vattenburen golvvarme

e Mekanisk ventilation

e VVC (varmvattencirkulation) vilket ger omedelbar tillgang till varmt vatten

e Integrerat musiksystem SONOS i takskenor for spotlights i allmanna utrymmen

e Konfortkyla i Master Sovrum
e Exklusivt kok fran HTH

e Vitvaror Siemens/Miele

e BORA keramikhall



Vinkyl

Bankskiva i kompositmaterial

Bjerlin ekgolv 20 cm bred tilja

Samtliga fonster samtinner- och ytterdorrar, specialbestallda 220 cm hoga
Tva storre fonster mot vaster har helautomatiserade Zip Screens, som stanger
solen ute och skyddar mobler

Alla innerdorrar ar solida, ljuddampade med dolda ganggjarn

Inredd Walk-In-Closet i Master avdelningen

Helkaklade badrum med 60x60 plattor pa bade golv och vagg
Badrumsmobler fran INR

Teknikrum med Tvattmaskin och Torktumlare (Siemens)

Yale elektronisk as till huvudentré. Uppkopplad for drift pa distans

All belysning, saval inne som ute, styrs med Plejd i App. Men naturligtvis dven
tdndas och slackas manuellt

Spotar under trad och stolpar vid infart inkluderade

Billaddare i Carport

Utekok med vatten, kyl och 90 cm bred grill/stekyta

Terrasser ca 150 kvm, 34x145 inpregnerat premiumvirke

Infart med murar fran Benders

Ytor som moter naturen ar nysadda med angsgras och angsblommor
Egenborrad brunn, 105 m djup med god tillgang till vatten

Miljoreningsverk fran Alnarp, Clearwater

Utedusch

Braskamin med glas pa tre sidor med helautomatisk rokgasflakt pa taket

Alla takutsprang och terrasser under tak, inkladda med thermopanel, for att dolja
rasponten under taken. Detta dven pa Carport och Forrad.

Pakostad forvaringsuttrymme under tak pa baksidan av Carport for
tradgardsredskap, ved mm



